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5. L’offre commerciale 

1. Maintien d’un bon maillage commercial à l’échelle de l’agglomération avec 92% 

des habitants bénéficiant d’au moins un commerce alimentaire sur leur commune. 

Ce taux descend néanmoins à 74,7% sur Aunis Sud et 82,6% sur Aunis Atlantique. 

2. La Rochelle reste de loin le pôle référent à l’échelle du territoire SCoT voire au-delà 

avec une forte légitimité sur l’offre non alimentaire. 

3. Avec désormais moins de 46% des commerces implantés en centralité, le territoire 

connait un effet de dilution de l’offre commerciale pouvant conduire à une perte 

de lisibilité de l’activité commerciale notamment en centralité. 

4. Une structuration forte des grandes et moyennes surfaces ces dernières années 

avec un effet de rattrapage du secteur d’Aunis Atlantique. 

5. Une consommation foncière pour l’activité commerciale qui ne se traduit pas en 

emploi. 

6. Des espaces commerciaux dont l’attractivité est plutôt banale même pour des es-

paces récemment créés. Les efforts des collectivités pour améliorer ce volet quali-

tatif (Beaulieu, Angoulins, Ferrières…) ont vocation à bénéficier d’un aspect pres-

criptif dans le SCoT 

7. Les nombreux projets d’investissements illustrent l’attractivité du territoire mais 

exigent une approche concertée dans un contexte d’offre commerciale suffisam-

ment développée. 

8. Des élus qui s’interrogent sur la nécessité de conserver une offre foncière abon-

dante au regard du contexte concurrentiel, des fragilités de certains centres villes 

et des nouvelles tendances de consommation. 
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1.1 Répartition de l’offre commerciale 

Localisation de l’offre commerciale 

 
Source : Fichier SCoT La Rochelle Aunis 

 
Le SCoT de la Rochelle Aunis regroupe 3 905 commerces et services. La filière non alimentaire 

(hygiène-beauté, équipement de la personne, équipement de la maison, culture-loisirs) domine 

largement avec 40,7% des établissements qui illustre le rayonnement de l’agglomération sur un 

territoire élargi. 

Avec 50% des établissements, La Rochelle (33% de la population) conforte sa position de pôle 

centre du territoire avec plus de 1900 établissements. Quatre autres communes regroupent plus 

de 150 établissements : 

⁄ Puilboreau (251) 

⁄ Aytré (210) 

⁄ Surgères (156) 

⁄ Angoulins (154) 
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Le taux de diversité** moyen sur l’ensemble du territoire du 

SCoT s’élève à 28%. Ce chiffre est élevé et atteint 28,8% pour 

la ville pôle de La Rochelle et jusqu’à 48,7% sur Puilboreau, 

46,7% sur Andilly et 40% sur Aytré. Cet indicateur permet de 

faire ressortir les pôles disposant du plus fort rayonnement. 

 

 Répartition de l’offre commerciale par 

 grand secteur 

Avec 737 établissements (soit 21,1% de l’offre tradi-

tionnelle hors garage), le phénomène de tertiarisa-

tion est assez marqué. Avec 12,6% de l’offre, la filière 

alimentaire dispose d’un poids cohérent. 

 

 
 
 
 
 

1.2 Répartition de l'offre com-
merciale traditionnelle en centralité 

45,7% des commerces traditionnels sont implantés au sein d'une centralité commerciale du 

SCoT (Hors pôles de périphérie). Un ratio très inférieur à la moyenne idéalement située aux alen-

tours de 60%. Cet indicateur montre la fragilisation commerciale des centres-bourgs et centres-

villes du territoire. Seules 14 communes concentrent la majorité de leurs commerces dans leur 

centre-bourg ou centre-ville. Toutefois, cinq de ces communes (Bourgneuf, Chevrettes, La Laigne, 

Landrais et Saint-Crépin) présentent moins de 6 commerces sur leur territoire. 

57,4% des commerces traditionnels de proximité implantés en centralité (CHR, Hygiène-Santé-

Beauté et Alimentaire). De fait, plus de 4 commerces sur 10 se trouvent implantés hors des 

centres-bourgs et centres-villes : 

• 56,2% des commerces alimentaires sont en centralité 

• 58,7% des CHR sont en centralité 

• 55,8% des commerces en hygiène-santé-beauté sont en centralité. 

 

  

Alimentaire 12,6%

CHR

24,4%

Services 21,1%

Non alimentaire 41,9%

Précisions 

*CHR : Cafés, hôtels, restau-
rants, 

**Le taux de diversité commer-
ciale est la part de l’offre en 
équipement de la maison et de 
la personne sur l’ensemble de 
l’offre commerciale hors ga-
rages et services 
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Part des commerces en centralité par filière 

 

Part des commerces en centralité par commune 

 
Source : Fichier SCoT La Rochelle Aunis 

 

Territoire 
Part des commerces en 
centralités 

CA de La Rochelle 46,2 % 

CC Aunis Atlantique 42,2 % 

CC Aunis Sud 44,2 % 

SCoT La Rochelle Aunis 45,8 % 
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1.3 L'offre commerciale de proximité alimentaire 

Part des commerces en centralité par commune 

 

Tissu commercial complet : présence d’1 supermarché ou des 3 commerces de 

base : alimentation générale, boulangerie, boucherie 

Tissu commercial incomplet : 1 ou 2 des commerces de base  

Tissu commercial limité : présence d’1 ou plusieurs Café ou restaurant 

Tissu commercial inexistant : aucun des 3 commerces de base, aucun café ou 

restaurant 

 

23 communes représentant 73.7% de la population du territoire du SCoT disposent d'un tissu 

commercial de 1ère nécessité complet, soit une situation correcte au regard des moyennes habi-

tuellement observées (60 à 75% de la population disposant d'un tissu complet) . 

28 autres communes disposent d'un ou deux commerces alimentaires qui les placent en tissu 

commercial incomplet couvrant ainsi 91,8% de la population du territoire. 10 communes présen-

tent une offre limitée avec la présence d’un ou plusieurs CHR. 9 communes de plus de 1 500 

habitants et avec une dynamique démographique importante (+1,5% à +86,2%) sont toujours ca-

ractérisées par un tissu commercial de base incomplet telles que les communes de Andilly, Es-

nandes, Saint-Georges-du-Bois, Saint-Jean-de-Liversay, Saint-Médard-d’Aunis, Saint-Ouen-d’Au-

nis, Sainte-Soulle, Le Thou, Vérines et Villedoux. 

14 communes ne disposent pas de commerce alimentaire témoignant d’une difficulté pour ces 

dernières à capter quotidiennement les habitants. Proportion toutefois à relativiser qui repré-

sente 4,3% des habitants du territoire. 
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Territoire 
Part de la population sans com-

merce alimentaire 

CA de La Rochelle 3,4 % 

CC Aunis Atlantique 17,4 % 

CC Aunis Sud 25,3 % 

SCoT La Rochelle Aunis 8,2 % 

 

1.4 Les densités en commerces traditionnels 

La densité commerciale permet d'apprécier l'adaptation de l'offre traditionnelle au potentiel de 

population de proximité. Pour appréhender la situation du territoire, il est nécessaire d'intégrer 

l'influence touristique sur la base du calcul des lits touristiques. Ainsi le potentiel de population 

équivalent habitant permanent passe de 226 231 à 249 603. 

Densité de l’offre alimentaire traditionnelle de proximité (hors GSA >300 m²) 

 

Sur la base de ces populations, la densité alimentaire varie de 1,75 commerces alimentaires pour 

1000 à 1,58 en intégrant l'influence touristique. Cette correction permet d'apprécier la cohé-

rence de l'offre actuelle avec les moyennes habituellement observées (2,03). Compte tenu du 

poids de l'influence touristique, on note l'existence d'une offre alimentaire relativement cohé-

rente, en particulier sur l'alimentaire général et spécialisé. Pour autant, les densités en bouche-

ries-charcuteries et les boulangeries-pâtisseries montrent une situation inadaptée à l’apport sup-

plémentaire en touristes. 
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Densités en commerces traditionnels non alimentaires 

 

En non alimentaire, les densités sont largement supérieures aux moyennes habituellement ob-

servées notamment en équipement de la personne, hygiène-santé-beauté puis équipement de la 

maison.  
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1.5 Les circuits alternatifs – Les tournées alimentaires 

Nombre de tournées par commune (Nombre tournées différentes et nombre de jours) 

 
Source : questionnaire auprès des communes : réponses au 14 septembre 2018 

Parmi les communes ayant répondu à l’enquête (57 soit 76 % des communes), 61 % sont desser-

vies par une ou plusieurs tournées alimentaires.  

Les plus représentées sont les tournées de boulangerie (38,6% des tournées recensées), poissons 

et fruits de mer (35,1%) puis de boucherie-charcuterie (21,1%).  

40% des communes ayant répondu au questionnaire et caractérisées par une offre commerciale 

alimentaire incomplète ou limitée bénéficient de tournées alimentaires. Aussi, 5% des communes 

n’ayant pas de commerce alimentaire (Breuil-la-Réorte, Cramchaban et Thairé) profitent de tour-

nées alimentaires. 

Produit 
Nombre de communes 

concernées 
Pourcentage de communes 

concernées 

Boulangerie 22 38,6% 

Poissons et fruits de mer 20 35,1% 

Boucherie-charcuterie 12 21,1% 

Fruits ou légumes 3 5,3% 

Crèmerie-fromage 3 5,3% 

Épicerie 2 3,5% 
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1.6 Les circuits alternatifs – L’offre de marchés 

Nombre de marchés par commune (Nombre de marchés annuels et saisonniers & nombre de commerçants 

sur marché le plus important) 

 
Source : questionnaire auprès des communes : réponses au 14 septembre 2018 + Marchés de 

France 

Sur le territoire du SCoT, 24 communes profitent de l'existence d'au moins un marché hebdo-

madaire voir quotidien pour quelques-unes à l'année. Cette proposition vient compléter l'offre 

commerciale sédentaire. Au total, on dénombre 39 marchés hebdomadaires annuels auxquels 

s'ajoutent les marchés quotidiens de La Rochelle et de Châtelaillon-Plage. 

A cela s'ajoute 4 marchés saisonniers organisés de façon hebdomadaire sur 3 communes du ter-

ritoire du SCoT. 

Seules les communes de La Rochelle et de Châtelaillon-Plage profitent de l'existence de Halles 

ouvertes quotidiennement. Par ailleurs, le marché principal de La Rochelle du samedi matin est 

particulièrement développé puisqu'il regroupe entre 130 (basse saison) et 300 commerçants en 

haute saison. Il s'agit d'un des marchés le plus importants du département. 
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1.7 Les circuits alternatifs – La vente directe 

Nombre de producteurs réalisant de la vente directe par commune 

 
Source : Questionnaires communes : réponses au 14 septembre 2018 

Sur la base des communes ayant répondu au questionnaire, le territoire compte 124 producteurs 

qui proposent de la vente directe. Avec 11 exploitants proposant de la vente directe, les com-

munes de Aytré et Châtelaillon-Plage disposent de l’éventail le plus important. 

Concernant la vente directe, les produits les plus représentés sont la viande avec 30 producteurs 

avec les maraîchers, puis les produits laitiers (22) et les fruits (15). 
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1.8 L’offre en grande et moyenne surfaces 

Plancher commercial en m² des GMS (>300 m²) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : fichier DGCCRF mise à jour avec LSA Expert et décisions CDAC (Aout 2017) 

Le plancher commercial des grandes et moyennes surfaces (>300 m²) représente près de 334 940 

m². 

Le plancher commercial a augmenté de 30,1% depuis 2008, soit 77 427 m² de surfaces supplé-

mentaires. Cette croissance de surfaces a principalement concerné le secteur de l’équipement de 

la maison (+ 39%), de l’alimentaire, (+33%), culture-loisirs (+23%) et l’équipement de la personne 

(+17%). 

71% de ces créations de m² ont concerné la commune de Puilboreau (+55 000 m² soit +87%) con-

fortant son poids à l’échelle de l’agglomération avec plus de 118 000 m² soit 35% du plancher 

commercial.  

La Rochelle (48 6000 m²) et Angoulins (49 900 m²) ont un poids plus réduit au sein de l’agglomé-

ration avec des croissances respectives de +7,9% et +33,9%. 

Avec un taux de diversité commerciale* de 33,6%, le territoire du SCoT affirme son rayonnement 

sur une zone de chalandise de plus de 220 000 habitants. Ce taux est resté stable depuis 2008. 

 

 

* taux de diversité GMS : part du plancher des GMS en équipement de la personne, de la maison 

et culture loisirs / plancher total 

Nombre de 

m² des GMS 
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1.9 L’environnement commercial 

Plancher commercial en m² (tout type de commerce) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : Données commerces Icode 2013 

L’environnement commercial du SCoT de La Rochelle Aunis est marqué par l'existence de 2 pôles 

majeurs départementaux voire régionaux : 

SCoT de la Communauté d’Agglomération du Niortais englobe environ 354 000 m² de GMS (dont 

241 000 m² sur la commune de Niort). Le plancher des GMS sur le territoire a progressé de 104% 

depuis 2008 avec notamment : 

• La création d’un ensemble commercial de 7 389 m² (Jardiland de 6 394 m² et 995 m² de 

commerces non alimentaires) à Chauray (CDAC 2017). 

• La création d’un ensemble commercial de 6 268 m² sur la Zac Terre de Sports à Niort 

(CDAC 2016). 

SCoT de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan cumule 144 000 m² de GMS (dont 

100 000 m² sur la commune de Rochefort). Le plancher des GMS a progressé de 54,3% depuis 

2008 avec notamment : 

• L’extension de 3 516 m² d’un ensemble commercial avec la création de 13 magasins sur 

la ZA La Pimale à Echillais (CDAC 2017). 

• L’extension d’un ensemble commercial de 10 magasins pour une surface totale de 2 000 

m² à Rochefort (CDAC 2015). 

• La création de 8 690 m² Bricorama à Échillais (CDAC 2014). 

Surface de plancher 
(en m²) 
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1.10 Les densités en grandes et moyennes surfaces 

Densités en grandes et moyennes surfaces par secteur d’activité 

 

L’équipement en grande et moyenne surfaces du SCoT La Rochelle Aunis montre des densités 

élevées (394 m²/1000habitants) qui illustrent l’importance du rayonnement de l’agglomération. 

En alimentaire, en intégrant l’influence touristique la couverture est plus cohérente. A l’inverse 

sur tous les autres secteurs les densités restent supérieures aux moyennes observées à l’échelle 

nationale excepté pour l’équipement de la personne. 

 

Densités en grandes surfaces alimentaires par EPCI 

 
La CC Aunis Atlantique présente une densité en grandes et moyennes surfaces alimentaires infé-
rieure aux autres territoires du SCoT. 
En revanche, en tenant compte de l’influence touristique, on observe des densités cohérentes 
sur la CA de La Rochelle et la CC Aunis Sud. 
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1.11 Bilan de la structuration commerciale sur l’emploi 

Evolution des surfaces GMS par rapport à la population et à l'emploi dans la filière commerce 
(SCoT La Rochelle Aunis – Indice 100 en 2008) 

 
Source : Insee, Acoss 
 
La croissance du plancher des grandes et moyennes surfaces a été 4 fois plus rapide que celle 
de la population sur la période 2008-2016 (+30,1% contre +7,7%). 
 
Le nombre d’emplois dans le commerce après une baisse en 2014 a récemment retrouvé son 
niveau de 2011 (+1,7 pts par rapport à 2008). Le nombre d’établissements commerciaux a pro-
gressé à un rythme comparable à celui de la population (+7,7%) mais beaucoup moins forte-
ment que le plancher commercial. 
 

Indicateurs 

Situation 2016 par EPCI base 100 en 2006 

CA de La Ro-
chelle 

CC Aunis Atlan-
tique 

CC Aunis Sud 

Population 104,9 122,8 112,8 

Plancher commercial 
(GMS) 

121 152,8 108 

Établissements com-
merciaux 

107,6 105,3 108,3 

Emplois dans le com-
merce 

102,4 114,2 86,8 
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1.12 Bilan d’attractivité des espaces d’accueil des GMS 

Commune Nom de l’espace Position 
dans l’ar-
mature ur-
baine 

Implanta-
tion 

Bilan d’at-
tractivité 

Connexion 
Potentiel de 
développe-
ment 

Puilboreau Beaulieu Liée Partielle 
 

Accès piéton Léger 

Angoulins Pôle Carrefour Liée Globale 
 

Fonction 
routière 

Léger 

Angoulins Zone des Four-
neaux 

Liée A la par-
celle 

 
Accès piéton Absent 

Angoulins Zone des Or-
meaux 

Liée Globale 
 

Accès piéton Réel 

Lagord Pôle Leclerc Liée Globale 
 

Accès piéton Réel 

Lagord Fief Rose Liée Globale 
 

Accès piéton Réel 

La Ro-
chelle 

Bd Sautel (Le-
clerc) 

Intégré Globale 
 

Accès piéton Absent 

La Ro-
chelle 

La Pallice (Inter-
marché) 

Intégré Globale 
 

Accès piéton Absent 

Aytré Belle Aire (Casto-
rama) 

Liée A la par-
celle 

 
Fonction 
routière 

Absent 

Surgères Jean Philippe Ra-
meau (Leclerc) 

Liée Globale 
 

Accès piéton Réel 

Sugères Entrée Ouest (In-
termarché) 

Liée A la par-
celle 

 
Accès piéton Réel 

Marans Entrée Nord (Su-
per U) 

Intégré Globale 
 

Accès piéton Absent 

Marans Saint François 
(Aldi) 

Décon-
necté 

A la par-
celle 

 
Fonction 
routière 

Réel 

Marans Avenue De 
Gaulle (Intermar-
ché) 

Liée A la par-
celle 

 
Accès piéton - 

Ferrières / 
Saint Sau-
veur 

Zone commer-
ciale de l’Aunis 

Décon-
necté 

Globale 
 

Fonction 
routière 

Réel 

Andilly Bel Air Décon-
necté 

A la par-
celle 

 
Fonction 
routière 

- 

 
L’essentiel des espaces commerciaux sont au cœur du tissu urbain ainsi seuls 18% des espaces 
sont déconnectés de l’armature urbaine. 

68% des espaces d’accueil des GMS disposent d’une attractivité banale ou vieillissante. Ainsi les 
réaménagements de la zone de Beaulieu et les nouvelles zones de Fief Rose apportent une 
image plus qualitative aux zones de périphérie. 
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Près d’un tiers des espaces analysés ont une organisation urbaine uniquement pensée pour un 
accès automobile. Par ailleurs 62% des espaces ont été pensés globalement avec une mutualisa-
tion des stationnements.  Cette proportion est plutôt bonne comparativement à d’autres terri-
toires étudiés. 

Sans préjuger de leur capacité à être mobilisables, 56% des espaces offrent des possibilités de 
développement liées principalement à une continuité directe avec des espaces non urbanisés 
(constructibles ou non). 

1.13 Bilan d’attractivité des centralités 

Bilan d'attractivité des centralités du SCoT 
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Commune Nom de l’espace 

Nombre 
de com-
merces 
(poids en 
centralité) 

Implanta-
tion  dans 
le tissu ur-
bain exis-
tant 

Attracti-
vité 

Connexion Vacance 

Aigrefeuille-
d’Aunis 

Centre-ville 39 (57,4%) 
Concen-
trée 

 Présente Réelle 

Andilly Centre-bourg 6 (30%) Diffuse  Absente Légère 

Angliers Rue du Moulin 4 (60%) Concentré  Présente Légère 

Angoulins Centre-ville 15 (9,7%) 
Concen-
trée 

 Présente Légère 

Aytré Centre-ville 62 (29,5%) Diffuse  Présente Légère 

Charron Centre-bourg 7 (33,3%) Diffuse  Limitée Absente 

Châtelaillon-
Plage 

Centre-ville 
95 
(71,4%) 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

Châtelaillon-
Plage 

Plage 
Concen-
trée 

 Présente Absente 

Ciré-d’Aunis Centre-bourg 8 (61,5%) 
Concen-
trée 

 Limitée Absente 

Clavette Centre-bourg 7 (70%) Diffuse  Présente Absente 

Courçon Centre-bourg 12 (70,6%) 
Concen-
trée 

 Présente Réelle 

Croix-Chapeau Centre-bourg 6 (66,7%) 
Concen-
trée 

 Présente Réelle 

Dompierre-sur-
Mer 

Centre-ville 17 (37,8%) Diffuse  Présente Légère 

La Jarne Rue Nationale 17 (70,8%) Diffuse  Présente Légère 

La Jarrie Centre-bourg 14 (82,4%) Diffuse  Limitée Absente 

Lagord Centre-bourg 5 (6,1%) Diffuse  Absente Absente 
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Commune 
Nom de l’es-
pace 

Nombre 
de com-
merces 

Implanta-
tion  dans 
le tissu 
urbain 
existant 

Attractivité Connexion Vacance 

La Rochelle Centre-ville 

1 139 
(58,5%) 

Concen-
trée 

 Présente Légère 

La Rochelle La Genette 
Concen-
trée 

 Présente Légère 

La Rochelle La Pallice 
Concen-
trée 

 Présente Légère 

La Rochelle Lafond Diffuse  Présente Absente 

La Rochelle Laleu Diffuse  Limitée Légère 

La Rochelle 
Les Minimes 
Centre 

Concen-
trée 

 Présente Absence 

La Rochelle 
Les Minimes La-
zaret 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

La Rochelle Mireuil 
Concen-
trée 

 Présente Légère 

La Rochelle Port Neuf Diffuse  Présente Absente 

La Rochelle 
Tasdon-Nor-
mandin 

Diffuse  Présente Légère 

La Rochelle 
Villeneuve-les-
Salines 

Diffuse  Présente Absente 

L’Houmeau Centre-bourg 8 (26,7%) Diffuse  Présente Absente 

Marans Centre-ville 30 (40%) Diffuse  Présente Réelle 

Marsilly Centre-ville 
11 
(33,3%) 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

Nieul-sur-Mer Centre-ville 8 (12,1%) Diffuse  Présente Absente 

Nuaillé-d’Aunis Centre-bourg 9 (75%) 
Concen-
trée 

 Limitée Absente 

Périgny Centre-ville 
23 
(23,2%) 

Diffuse  Présente Absente 

Puilboreau Centre-ville 20 (8%) Diffuse  Présente Légère 

Saint-Jean-de-
Liversay 

Centre-bourg 6 (42,9%) 
Concen-
trée 

 Limitée Réelle 

Saint-Rogatien Centre-bourg 5 (38,5%) Diffuse  Présente Absente 

Saint-Sauveur-
d’Aunis 

Centre-bourg 7 (41,2%) Diffuse  Limitée Limitée 
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Commune 
Nom de l’es-
pace 

Nombre 
de com-
merces 

Implanta-
tion  dans 
le tissu ur-
bain exis-
tant 

Attractivité Connexion Vacance 

Saint-Xandre Centre-bourg 
12 
(40%) 

Diffuse  Présente Absente 

Sainte-Soulle Centre-bourg 
5 
(15,2%) 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

Salles-sur-Mer Centre-bourg 4 (15%) 
Concen-
trée 

 Limitée Absente 

Surgères Centre-ville 
74 
(47,4%) 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

La Devise Centre-bourg 
6 
(35,3%) 

Diffuse  Limitée Absente 

Vérines Centre-bourg 
4 
(28,6%) 

Concen-
trée 

 Présente Absente 

Villedoux Centre-bourg 
4 
(28,6%) 

Diffuse  Limitée Réelle 

 
Seulement 44% des centralités bénéficient d’une organisation commerciale plutôt concentrée 
permettant un accès à tous les commerces sans inciter à reprendre sa voiture. 

Par ailleurs les centralités restent plutôt préservées d’un phénomène de vacance commerciale. 

Avec près des deux tiers des centralités jugées comme banales ou classiques en terme d’attrac-
tivité, la majorité des centre-bourgs manque de caractères différenciants. À noter, quelques 
centralités au nord du territoire et plus particulièrement celles d’Aunis Atlantique souffrent d’un 
vieillissement et gagneraient à bénéficier d’un réaménagement urbain pour conforter leur am-
biance d’achat. 

Reste que 70,5% des centralités bénéficient d’une circulation piétonne bien identifiée et plutôt 
sécurisée. 
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1.14 Bilan d’image des pôles commerciaux 

Les données suivantes s’appuient une enquête téléphonique réalisée auprès d’un échantillon de 

404 ménages représentatif de la zone de chalandise du SCoT La Rochelle Aunis (intégrant l’Ile de 

Ré) du 3 au 19 mai 2018. 

 

Quels sont les deux pôles que vous fréquentez le plus souvent pour vos achats sur le territoire 
du SCoT La Rochelle Aunis ? réponses >2% 

 
 

A retenir 

⁄ Seuls les pôles de la CA de la Rochelle disposent d’une influence à l’échelle du SCoT. 

⁄ Les interactions entre Aunis Sud et Aunis Atlantique sont faibles. 
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Marans pôle Super U

Surgères pôle Leclerc

La Rochelle pôle Leclerc Bd Sautel

Lagord Pôle Leclerc

Angoulins ZAC Fourneaux-Ormeaux
(Carrefour)

La Rochelle centre ville

Puilboreau ZC Beaulieu (Hyper U, Décath.)

Zone d'enquête Ile de Ré CA La Rochelle CC Aunis Atlantique CC Aunis Sud
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Concernant les 2 pôles que vous fréquentez le plus souvent, vous allez me dire si vous êtes tout 

à fait d’accord, plutôt d’accord, plutôt pas d’accord ou pas du tout d’accord avec les affirmations 

suivantes :  

Nom des pôles les plus fréquentés 

 (>10 citations cité en 1 + cité en 2) 

Les maga-

sins sont 

attractifs 

Les espaces 

publics et 

l’environne-

ment pay-

sager sont 

agréables 

L’offre 

commer-

ciale est 

complète 

Moyenne 

des 3 cri-

tères 

Aigrefeuille-d'Aunis 86 97 83 89 

Angoulins ZAC Fourneaux-Ormeaux 80 23 79 60 

Ferrières Carrefour Market 75 25 78 59 

La Rochelle centre ville 102 125 72 100 

La Rochelle Pôle la Pallice 67 75 79 74 

La Rochelle pôle Leclerc Bd Sautel 80 33 64 59 

Lagord Pôle Leclerc 102 95 103 100 

Marans pôle Super U 111 61 108 94 

Puilboreau ZC Beaulieu 105 79 123 102 

Surgères centre-ville 96 125 92 104 

Surgères pôle Intermarché 60 65 65 63 

Surgères pôle Leclerc 76 57 85 72 

Moyenne des pôles les plus fréquentés 96 79 98 91 
     
Moyenne autres pôles 90 91 57 79 
     

Ensemble des pôles SCoT La Rochelle Aunis 95 81 91 89 

 

L’indice de satisfaction* permet de comparer les principaux pôles commerciaux du SCoT de la 

Rochelle Aunis. Si la moyenne générale montre une situation favorable (indice de 89), le détail 

par pôle illustre des contrastes importants. 

Ainsi l’indicateur le plus sévèrement jugé concerne l’attractivité des espaces publics et l’environ-

nement paysager (79) notamment pour les pôles de périphérie d’Angoulins (23), de Ferrières (25) 

et du Bd Sautel à La Rochelle (33). A l’inverse les pôles de centre-ville obtiennent leur meilleur 

score sur ce critère : La Rochelle (125), Surgères (125), Aigrefeuille (97). 

Alors que les pôles de la CA de la Rochelle bénéficient de l’offre la plus développée, les ménages 

jugent sévèrement la diversité commerciale notamment sur la zone d’Angoulins (79), le centre-

ville de la Rochelle (72), le pôle La Pallice (79) et le Bd Sautel (64). 

 

 

 

*Score de satisfaction calculé selon la méthode : 100 + ((Total de Tout à fait d’accord - (1/2*total 

de plutôt d’accord) - total de plutôt pas – (2*total de pas du tout d’accord)*100 
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Ce graphique comparatif permet d’apprécier des évolutions des comportements d’achat entre 

2012 et 2018 en rappelant que les méthodes d’enquêtes varient sensiblement. 

 
Source : enquête 2012 – Diagnostic prospectif AID – Nov. 2012 

A retenir 
 

⁄ Des ménages très sévères sur le jugement de la qualité des espaces publics des zones 

commerciales notamment d’Angoulins, de Ferrières et du Bd Sautel à La Rochelle. 

⁄ Des attentes assez marquées pour un confortement de l’offre en équipement de la mai-

son avec l’espoir des ménages d’accueillir l’enseigne Ikéa. 

⁄ Une appétence marquée à l’usage d’Internet pour les achats (notamment en drive) avec 

un poids dans les dépenses anomales qui semble avoir presque doublé pour les achats en 

équipement de la personne et de la maison entre 2012 et 2018. 

⁄ Une légitimité très modeste des pôles d’Aunis Atlantique sur les achats non alimentaires 

(avec une emprise qui aurait baissé entre 2012 et 2018 notamment en bricolage et jardi-

nage), mais une évasion hors SCoT très réduite. 

⁄ La zone de Beaulieu domine très largement tous les marchés non alimentaires avec entre 

un tiers (bricolage et jardinage) et 55% (culture/loisirs) de parts de marché, créant un 

phénomène de concentration des flux sur un même espace à l’échelle du SCoT. 

⁄ Le centre-ville de la Rochelle n’est plus leader à l’échelle de la zone d’enquête sur les 

achats en équipement de la personne face au développement de Beaulieu. 
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1.15 Synthèse de l’armature commerciale 

1.15.1 Résumé des enjeux (AFOM) 

Armature commerciale – Synthèse des enjeux 

C
o

n
st

at
s 

Atouts Faiblesses 

Un bon maillage alimentaire avec 92% des ha-
bitants bénéficiant au moins d’un commerce 
alimentaire sur leur commune. 

Une diversité commerciale importante qui 
permet une autonomie du territoire sur le 
plan commercial voire même une attractivité 
qui dépasse les frontières du SCoT. 

Une diversité en enseignes forte qui permet 
de se protéger des concurrences extérieures. 

Des évasions commerciales atteignant sur la 
quasi-totalité des dépenses un niveau incom-
pressible désormais essentiellement lié aux 
achats hors magasin. 

Des attentes modérées en nouveaux com-
merces à l’échelle du SCoT limitées à l’équipe-
ment de la maison. 

 

La densité du maillage alimentaire de base sur 
les territoires hors agglomération (sur Aunis 
Atlantique 26% des habitants ne disposent pas 
de commerce alimentaire sur leur commune). 

Une tendance à la dilution de l’offre commer-
ciale avec moins de 46% des commerces im-
plantés en centralité et un déplacement majeur 
du commerce vers les espaces de flux. 

Un impact limité des créations de surfaces com-
merciales sur l’emploi dans le commerce. 

Un besoin d’équilibrage des pôles commerciaux 
d’agglomération pour éviter les phénomènes 
d’engorgement de la zone de Beaulieu. 

Un affaiblissement du centre-ville de La Ro-
chelle sur les enseignes de mass-market ren-
forcé par des phénomènes de duplication avec 
la périphérie. 

Une inefficacité de la création des surfaces 
commerciales en équipement de la personne et 
en équipement de la maison sur les évasions 
commerciales. 

 

P
ro

sp
e

ct
iv

e
 

Opportunités Menaces 

Un territoire attractif pour les investisseurs du 
commerce qui souhaitent profiter de la crois-
sance démographique, de l’influence touris-
tique et d’un pouvoir d’achat plutôt élevé. 

Un enjeu à capitaliser sur de nouveaux services 
pour répondre à la croissance des profils de na-
vetteurs sur le territoire entre l’agglomération 
et les deux communautés de communes. 

Une croissance de la senior-economy qui offre 
de nouveaux potentiels de développement 
pour de nouvelles formes d’offres commer-
ciales  

Des marges de densification des espaces com-
merciaux existants. 

 

Des espaces commerciaux de périphérie à l’at-
tractivité mitigée offrant une résistance réduite 
aux évasions commerciales vers internet. 

Une offre alimentaire en vente directe qui pro-
gresse fortement, qui compense le manque 
d’offre alimentaire sur certaines communes et 
qui accélère le déplacement des achats alimen-
taires hors des centralités. 

Une attractivité mitigée des centralités dont les 
marqueurs d’attractivités sont faiblement adap-
tés au nouveau modèle commercial. 

Une fragilisation des centralités accélérée par la 
migration sur les axes de flux des équipements 
non marchands et par une vacance marquée en 
habitat. 

Une croissance des surfaces décorrélée de la 
croissance de population qui renforce le risque 
de friches à moyen terme. 
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1.15.2 Perspectives d’évolution et besoins 

Secteur 
Perspec-

tive 2030 
Conditions 

Surface 

 disponible 

2030 

Alimentaire  

Compte tenu de l’influence touristique et de la crois-

sance démographique, le territoire est en capacité de 

conforter son offre alimentaire. L’enjeu devra être de 

maintenir l’équilibre entre les formats (hypermarché, 

supermarché et commerces traditionnels). 

16 000 m² 

Textile Habillement  

Grâce à un équipement commercial actuellement plu-

tôt équilibré bénéficiant du rôle significatif du com-

merce traditionnel, les marges de développement sont 

significatives mais doivent permettre de préserver cet 

équilibre. 

6 000 m² 

Bricolage  

Avec la présence des principaux leaders du marché as-

sociée à des spécialistes des matériaux qui disposent 

de surfaces de vente importantes, le territoire est 

équipé pour plusieurs décennies. 

Aucune 

Jardinage  

Même si l’évolution du secteur du jardinage est forte-

ment liée à celui du bricolage, ses marges de progres-

sion apparaissent un peu moins fermées mais très mo-

destes à l’horizon 2030. 

< 700 m² 

Electroménager  

Si le secteur de l’électroménager est globalement équi-

libré aujourd’hui, il est en capacité de se conforter à 

l’horizon 2030. 

1 500 m² 

Meubles  

Avec le développement du commerce numérique sur 

ce marché associé à une forte croissance des m² ces 

dernières années, les marges de développement sont 

très faibles malgré l’attente de la clientèle exprimée 

pour l’arrivée de l’enseigne Ikéa. 

Aucune 

Décoration, art de la 

table  

Avec le développement des enseignes de solderie, c’est 

un des secteurs qui s’est fortement structuré, ouvrant 

peu de perspective d’ici 2030 excepté sur des niches ou 

des nouveaux marchés. 

< 500 m² 

Sport  

La filière du sport a également progressé laissant de 

peu de marges notamment pour les pôles secondaires 

(Sugères). 

Faible 

Biens culturels, 

Jeux et Jouets  
Des marges de développement à relativiser compte de 

l’enjeu du digital sur ce marché. 
1 500 m² 
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