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1. Organisation du territoire  

La ville-ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ǎƻƴ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƧƻǳŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ incon-
ǘŜǎǘŀōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǎȅǎǘŝƳŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭΣ ƎŀǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ du SCoT. 
Mais la concentration des emplois, équipements et services dans ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƎŞπ
nère un certain déséquilibre dans le reste du territoire. Ainsi, les pôles ruraux historiques se 
ǘǊƻǳǾŜƴǘ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŞƳŜǊƎŜƴǘŜǎ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀπ
tion. Seul les communes de Surgères et de Marans échappent à cette règle et se positionnent 
comme pôles structurants majeurs pour les Communauté de Communes Aunis Atlantique et 
Aunis Sud, à mi-chemin entre La Rochelle et Niort. 
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 Le contexte règlementaire 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [.101-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞŦƛƴƛǘ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀπ

nisme, dans le respect des objectifs du développement durable, notamment l'équilibre entre les po-

pulations résidant dans les zones urbaines et rurales, la revitalisation des centres urbains et ruraux, et 

la lutte contre l'étalement urbain, ou encore les besoins en matière de mobilité. 

Ce principŜ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ Řǳ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎπ

tifs (DOO), qui doit déterminer (art. L141-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ : 

1° Les orientations générales de l'organisation de l'espace et les grands équilibres entre les espaces 

urbains et à urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers ; 

2°  Les conditions d'un développement urbain maîtrisé et les principes de restructuration des espaces 

urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de 

valorisation des paysages et de prévention des risques ; 

3°  Les conditions d'un développement équilibré dans l'espace rural entre l'habitat, l'activité écono-

mique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers. 

 Les objectifs du Schéma Régional d'Aménagement, de Développement 
Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) de la Région Nouvelle-
Aquitaine  

tŀǊǘƛŜ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ оΦм : « Renforcer les liens entre les villes, la Métropole et les 

territoires ruraux ηΣ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ le SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine définit 

un « système territorial » et « espace de dialogue » au Nord-hǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

« grands pôles structurants » que sont La Rochelle et Poitiers, ainsi que des « ǇƾƭŜǎ ŀƴƛƳŀǘŜǳǊǎ ŘΩŜǎπ

paces de vie du quotidien », dont Rochefort, Niort, Saint-Jean-ŘΩ!ƴƎŞƭȅΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ {ǳǊƎŝǊŜǎΦ  

Les « espaces de vie du quotidien » ƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀƴŎǊŀƎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀires relations 

à renforcer ou à nouer entre eux pour progresser. Basés sur les mobilités quotidiennes et habitudes, ils 

constituent une armature de diagnostic. 

Au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ŦǊŀƴƎŜ ζ littorale ηΣ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ Řǳ territoire du SCoT La Rochelle-Aunis est identifié 

comme « arrière-littoral ηΦ [ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ όŎƻǳπ

ronne « périurbaine ») qui couvre la plus grande partie du territoire, exception faite de « ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 

vie du quotidien » autour de Surgères au Sud-Est. 
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Carte 1 : Extrait ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ {w!559¢ ŘŜ ƭŀ bƻǳǾŜƭƭŜ-Aquitaine (projet 
arrêté, juin 2019) 

PƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {w!559¢ ǇƻǊǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǘŜǊǊƛπ

toires, notamment : 

¶ Objectif 29 : Renforcer les coopérations avec les régions voisines et les territoires européens, 

en favorisant le soutien aux grandes continuités naturelles et culturelles 

¶ Objectif 64 : aŜǘǘǊŜ ƭŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŎƛǇǊƻŎƛǘŞ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ : 

alimentatioƴΣ ŞƴŜǊƎƛŜΣ ƳƻōƛƭƛǘŞΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΧ 

¶ Objectif 65 : Faire émerger un système métropolitain régional plus équilibré entre Bordeaux 

et les grands pôles structurants 

¶ Objectif 66 : Conforter les villes et les bourgs comme pôles animateurs des espaces de vie du 

quotidien  

En particulier, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ сп stipule : « Parce que la théorie du ruissellement a montré ses limites, les 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƻƴǘ ǘƻǳǘ ƛƴǘŞǊşǘ Ł ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ Řŀƴǎ ŘŜǎ ƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŎƛǇǊƻŎƛǘŞ Ŝǘ Ł sortir de 

ƭΩƻǇǇƻǎƛǘƛon caricaturale entre une ville-centre et sa périphérie. ώΧϐ /ƘŀǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀǘƻǳǘǎ 

Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎΣ Ƴŀƛǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦŀƛōƭŜǎǎŜǎ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ǇŜǳǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƻǳ ŎƻƴǘǊŜǊ 

seul (enjeu de résilience territoriale). » 
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Illustration 1 : LƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ сп Řǳ {w!559¢ ŘŜ ƭŀ bƻǳǾŜƭƭŜ-Aquitaine : De la concurrence 
au partenariat sous toutes ses formes, vers un nouveau modèle territorial de la solidarité 

Quant aux « espaces de vie du quotidien ηΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ сс Řǳ {w!559¢ « vise à conforter ces 99 pôles les 

plus structurants en affirmant leurs différents rôles : 

¶ un rôle de ŎǆǳǊ de vie sociale et économique, 

¶ un rôle de concentration de fonctions au bénéfice de leur bassin de proximité, 

¶ un ǊƾƭŜ ŘŜ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ Ŏƛƴǉ ƎǊŀƴŘǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄΦ 

Il convient en effet de faire de ces pôles des relais efficaces du développement urbain et économique 

des grandes agglomérations, pour un système territorial régional polycentrique (appuyé sur son ré-

seaǳ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǊǳǊŀƭŜǎύΣ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ŝǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞΣ ǘƛǊŀƴǘ ǇŀǊǘƛ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŘŜǎ ŎƻƳǇƭŞπ

ƳŜƴǘŀǊƛǘŞǎ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭΩŜŦŦƛŎƛŜƴŎŜ 

des transports collectifs) et ménageant les ressources. » 

Illustration 2 : LƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ сс Řǳ 
SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine : Le dévelop-
pement polycentrique est une alternative au 
ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾƛǘŀƭƛǎŀπ
tion des villes et des bourgs 

 

Règles du SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine rela-
ǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ : 

Règle N°3- Les territoires proposent une armature 
territoriale ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭΩŀǇǇŀǊŜƛƭ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ƭŜǎ Şǉǳƛπ
pements et les services répondant aux besoins ac-
tuels et futurs de leur population en lien avec les 
territoires voisins. Cette armature sera construite 
Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ 

Règle N°6- Les complémentarités interterritoriales 
sont identifiées par les SCoT et les chartes de PNR, 
Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩşǘǊŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳƛ ƭŜǎ 
composent. 

Règle N°7- [Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǊπ
banisme cherchent, par une approche intégrée, à 
conforter et/ou revitaliser les centres-villes et 
centres-bourgs. 
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 Le Pôle métropolitain « Centre-Atlantique » 

Au Nord, Nantes Métropole. Au Sud, Bordeaux Métropole. Entre les deux, le Pôle métropolitain 

Centre-Atlantique.  

Les Communautés d'Agglo-

mérations de La Rochelle, du 

Niortais et de Rochefort 

Océan, et les Communautés 

de communes Val de Gâtine, 

Aunis Atlantique, Aunis Sud, 

Haut Val de Sèvre, du Pays de 

Fontenay-Vendée et de Ven-

dée-Sèvre-Autise ont sou-

haité en 2015 créer de nou-

velles coopérations sur un 

large bassin de vie. Ces Com-

munautés ont élaboré et si-

gné une « Charte Métropoli-

taine » le 13 septembre 

2016. Le 4 Mars 2022, la 

Communauté de Communes 

Sud Vendée Littoral a rejoint 

ce pôle métropolitain qui re-

groupe maintenant 10 inter-

communalités dans 3 dépar-

tements et 2 régions et com-

portant au total 583 577 ha-

bitants en 2020.  

Celle-ci définit des priorités 

stratégiques communes et 

prévoit des actions de di-

mension métropolitaine en 

dépassant les frontières ad-

ministratives régionales. Ces 

ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ 

sont : le développement éco-

nomique et touristique, lΩŜƴπ

seignement supérieur et la ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΣ la mobilité, lΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ la coordination des SCoT, le patrimoine et lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

Le pôle métropolitain Centre-Atlantique entend se positionner comme un interlocuteur des deux 

Régions Nouvelle-Aquitaine et Pays-de-la-Loire.  

Carte 2 : Le pôle Centre-Atlantique dans son espace suprarégional 
(réalisation SCE) 
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 [ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ƛǎǎǳŜ ŘŜǎ {/ƻ¢ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ t[¦ƛ 

9ƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ {/ƻ¢ ǇǊŞŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜπ

ƭŀƛǎŜ Ŝǘ {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘΩ!ǳƴƛǎΣ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : 

¶ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 

¶ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όbƛŜǳƭ-sur-Mer, Dompierre-sur-Mer, Angoulins, Châte-

laillon-Plage), 

¶ {ǳǊƎŝǊŜǎ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ tŀȅǎ ŘΩ!ǳƴƛǎΣ Ŝǘ 

¶ п ŀǳǘǊŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řǳ tŀȅǎ ŘΩ!ǳƴƛǎ ό!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-ŘΩ!ǳƴƛǎΣ [ŀ WŀǊǊƛŜΣ aŀǊŀƴǎΣ /ƻǳǊœƻƴύΦ 

 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŜǎ {/ƻ¢ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘǊŀŘǳƛǘe dans les PLUi des trois EPCI, CdA de La Rochelle, Com-

munautés de communes Aunis Atlantique et Aunis Sud. Il ressort notamment un questionnement sur 

ƭŜ ǊƾƭŜ ŘŜ /ƻǳǊœƻƴ Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ н ǇƾƭŜǎ ŞƳŜǊƎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ : 

 

CommunŀǳǘŞ ŘΩAgglomération 
de La Rochelle 

Communauté de Communes Aunis 
Sud 

Communauté de Communes Au-
nis Atlantique 

[ΩǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ à ren-
forcer : La Rochelle, Aytré, La-
gord, Périgny, Puilboreau 

5 ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ : Angoulins-sur-
Mer, Châtelaillon-Plage, Dom-
pierre-sur-Mer, Nieul-sur-Mer, 
La Jarrie 

La couronne périurbaine : les 18 
autres communes  

1 polarité majeure à renforcer : 
Surgères 

1 polarité secondaire à conforter : 
Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ 

4 pôles relais à maintenir : St-
Georges-du-Bois / St-Germain-de-
Marencennes / Ciré-ŘΩ!ǳƴƛǎ κ [Ŝ 
Thou 

4 pôles de proximité à préserver : 
Marsais / St-Mard / Vandré / 
Forges  

2 pôles structurants à redynami-
ser : Marans et Courçon 

2 pôles émergeants à organiser : 
Andilly/Villedoux/St-Ouen et Fer-
rières/St-Sauveur  

2 communes relais à maintenir : 
Charron et St-Jean-de-Liversay 

11 communes de proximité  
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Carte 3 : Armature territoriale issue des PLUi (réalisation SCE) 

Cette armature urbaine peine à trouver une ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ-Aunis, notam-

ment pour le 3ème niveau de pôles qui mélange des réalités différentes : ƭŜǎ п ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ƭŀ /dA 

de La Rochelle, la polarité secondaire de la CdC Aunis Sud (qui est Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎύ, ainsi que les 2 

pôles structurants (notamment Courçon) et les 2 pôles émergeants de la CdC Aunis Atlantique (Ville-

doux-Andilly-St-Ouen et Ferrières-St-Sauveur).  

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ Ł CŜǊǊƛŝǊŜǎ Ł ǇǊƻȄƛπ

mitŞ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ŘŜ la RN11 pourrait affaiblir le rôle traditionnel de Courçon qui concentre les 

ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎΣ ǎǇƻǊǘƛŦǎ Ŝǘ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎΦ 5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ŞƳŜǊƎŜƴǘ ŀǳ {ǳŘ 

ŘŜ aŀǊŀƴǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ ǉǳŜǎǘionne par rapport aux conséquences 

potentielles pour le pôle historique de Marans. 
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 [ΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ de La Rochelle et les bassins de vie 

1.5.1. Aire urbaine de La Rochelle 

[ΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ όŎŦΦ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ŏƛ-contre 

et cartographie ci-ŘŜǎǎƻǳǎύ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ 

partie du territoire du SCoT La Rochelle-Aunis. Seules 

les communes de la partie Sud-9ǎǘ ŘΩ!ǳƴƛǎ {ǳŘ ŞŎƘŀǇπ

pent à cette règle : Surgères apparaît ainsi comme un 

« petit pôle ηΣ ŜƴǘƻǳǊŞ ŀǳ bƻǊŘΣ Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ 

communes dites « multi-polarisées ». 

[ŀ ŦƻǊǘŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŞπ

rimètre du SCoT conforte la légitimité de ce dernier. 

 

Carte 4 : Cartographie des Aires urbaines 2010 ; Source : INSEE 

  

  

Aire Urbaine (définition INSEE) 

Une aire urbaine ou « grande aire urbaine » est 
un ensemble de communes, d'un seul tenant et 
sans enclave, constitué par un pôle urbain 
(unité urbaine) de plus de 10 000 emplois, et 
par des communes rurales ou unités urbaines 
(couronne périurbaine) dont au moins 40 % de 
la population résidente ayant un emploi tra-
vaille dans le pôle ou dans des communes atti-
rées par celui-ci. 
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1.5.2. Bassins de vie 

Le découpage de la France en « bassins de vie η ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭΩLbπ

SEE en 2012 puis réactualisée en 2022, pour faciliter la compréhension 

de la structuration du territoire de la France métropolitaine. Le bassin 

de vie est le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accès aux 

équipements et services les plus courants. Il est à noter que la défini-

tion repose sur des déclarations des maires et non pas sur des don-

nées statistiques. Ainsi, contrairement à la définition des aires ur-

ōŀƛƴŜǎΣ ƭŜ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŘŜǎ 

communes « multi-polarisées ». 

Le territoire du SCoT comprend quatre bassins de vie (cf. cartographie 

ci-après) : 

¶ Le Bassin de vie de La Rochelle (95 389 habitants en 2020, dont 77 210 dans la ville-centre) 

comprend les communes suivantes : Anglier, Angoulins, Aytré, Bourgneuf, Châtelaillon-Plage, 

Dompierre-sur-mer, Esnandes, L'Houmeau, La Jarne, Lagord, Longèves, Marsilly, Nieul-sur-

Mer, Nuaillé-d'Aunis, Périgny, Puilboreau, La Rochelle, Saint-Ouen-d'Aunis, Saint-Rogatien, 

Sainte-Soulle, Saint-Vivien, Saint-Xandre, Salles-sur-Mer, Thairé, Vérines, Villedoux, Yves. 

¶ Le Bassin de vie de Surgères (24 120 habitants en 2020) comprend les communes suivantes : 

Anais, Benon, Bernay-Saint-Martin, Breuil-la-Réorte, Chambon, Courçon, Cram-Chaban, Fer-

rières, Genouillé, La Grève-sur-Mignon, Le Gué-d'Alleré, La Laigne, Marsais, Muron, Puyra-

vault, Puyrolland, La Ronde, Saint-Cyr-du-Doret, Saint-Félix, Saint-Georges-du-Bois, Saint-

Pierre-La-Noue, Saint-Mard, Saint-Pierre-d'Amilly, Saint-Saturnin-du-Bois, Saint-Sauveur-d'Au-

nis, Surgères, Taugon, La Devise, Vouhé, Le Bourdet, Mauzé-sur-le-Mignon, Prin-Deyrançon, 

Saint-Hilaire-la-Palud. 

¶ Le Bassin de vie de Marans (7 299 en 2020) comprend les communes suivantes : Andilly, Char-

ron, Marans, Saint-Jean-de-Liversay, Chaillé-les-Marais, Le Gué-de-Velluire, L'Île-d'Elle, Sainte-

Radégonde-des-Noyers, La Taillée, Vouillé-les-Marais. 

¶ [Ŝ .ŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-ŘΩAunis (19 685 habitants en 2020) comprend les communes 

suivantes : Aigrefeuille-d'Aunis, Ardillières, Ballon, Bouhet, Ciré-d'Aunis, Clavette, Croix-Cha-

peau, Forges, La Jarrie, Landrais, Montroy, Saint-Christophe, Saint-Médard-d'Aunis, Le Thou, 

Virson. 

[Ŝ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ Ŝƴ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǎǘ ǊŜǘŜƴǳ ǇƻǳǊ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǎ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜǎ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳŜ 

les périmètres administratifs des Établissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI), en 

Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ŀƴŎǊŀƎŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ƭƻŎŀƭŜ (pôles structurants de Surgères, Marans et 

Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎύΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜπ

ƴǳǎ ŎƻƳƳŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǎ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜǎ : 

¶ [Ŝ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ comprenant les communes de la première couronne de La Rochelle 

(Lagord, Puilboreau, Périgny, Aytré, Angoulins) ; 

¶ Les communes littorales. 

Services et équipements de 
la vie courante servant à dé-
finir les bassins de vie 

¶services aux particuliers 

¶commerce 

¶enseignement 

¶santé 

¶sports, loisirs et culture 

¶ transports 
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Carte 5 : 5ŞŎƻǳǇŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜΣ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜǎ (réali-
sation Sce)
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 Résumé des enjeux  

1.6.1. Synthèse des enjeux issus du diagnostic ς Organisation territorial (AFOM) 

C
o

n
st

a
ts 

Atouts Faiblesses 

Un territoire fortement polarisé par la Ville de 
[ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳπ
rant fort du système territorial dans la partie 
Nord de la Région Nouvelle-Aquitaine 

Une bonne correspondance entre le péri-
ƳŝǘǊŜ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ 

 

Une polarisation sur la Ville de la Rochelle qui 
ŎǊŞŞ ǳƴŜ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞ ƳŀǊǉǳŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ 
ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊitoire 

¦ƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŀȄŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ 
Nord-Sud (A10) 

P
ro

sp
e

ct
iv

e 

Opportunités Menaces 

¦ƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ό{w!559¢ύ ǉǳƛ ǎΩŀǇπ
puie sur les complémentarités entre les diffé-
rents territoires et le renforcement des cen-
tralités 

Des ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire pour organiser les services de 
proximité  

Une forte concentration des équipements 
structurants dans la ville-centre Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎπ
glomération qui accentue les problématiques 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭes zones rurales les plus 
éloignées 

¦ƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ no-
ǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ Ŝǘ 
un affaiblissement croissant du rôle de Courçon 
et de Marans  

1.6.2. PŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ōŜǎƻƛƴǎ  

1.6.2.1. Maîtriser les conséquences de la polarisation forte par La Rochelle  

La ville-ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƧƻǳŜƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ƛƴŎƻƴǘŜǎǘŀōƭŜ ǉǳƛ 

ŘŞǇŀǎǎŜ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ {/ƻ¢Φ [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǇƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǎȅǎǘŝƳŜ ǘerritorial du Nord 

de la Nouvelle-Aquitaine profite à la dynamique du territoire dans son ensemble, mais génère égale-

ment une disparité marquée entre les couronnes périurbaines proches et les territoires ruraux plus 

ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎΦ 

1.6.2.2. /ƭŀǊƛŦƛŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎation du territoire par les pôles de proximité  

[ŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƎŞƴŝǊŜ ǳƴ ŎŜǊπ

tain déséquilibre Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ Ǿŀ Ł ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ǎƻƴ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ 

des pôles structurants complémentaires. Une certaine perte de dynamisme des pôles historiques de 

/ƻǳǊœƻƴ Ŝǘ ŘŜ aŀǊŀƴǎ Ǿŀ ŘŜ ǇŀƛǊ ŀǾŜŎ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞπ

ration. Seul les pôles de Surgères et Marans échappent à cette règle et se positionnent comme pôles 

structurants majeurs pour les Communautés de Communes Aunis Atlantique et Aunis Sud, à mi-che-

min entre La Rochelle et Niort. 

  



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 Page | 21 sur 249| 

 

 

1.6.2.3. Valoriser les complémentarités au sein du territoire par la coopération 

Soutenues par les objectifs du SRADDET, relayées par le pôle Centre-!ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ 

contre les concurrences territoriales et de valoriser les complémentarités entre territoires différents, 

pour renforcer des pôles de proximité et revitaliser les centres-ōƻǳǊƎǎΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 

urbain notamment dans la couronne périurbaine de La Rochelle. 

5Ŝǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞǎ ǎŜǊƻƴǘ Ł ǘǊƻǳǾŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎΦ 

 

Carte 6 : Représentation des enjeux de structuration de la « ville-territoire » entre la ville-centre, ses cou-
ǊƻƴƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎΣ Ŝǘ ƭΩŞǘƻƛƭŜ ŘŜ {ǳǊƎŝǊŜǎ (réalisation Acadie) 
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2. Les dynamiques résidentielles 

Le territoire du SCoT La Rochelle Aunis compte en 2020 près de 240 000 habitants. Territoire 

ŀǘǘǊŀŎǘƛŦΣ ƛƭ ǇǊƻŦƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ǇƻǎƛǘƛǾŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŀǳƎmenta-

tion annuelle variant autour de 1% depuis plusieurs décennies. Cette croissance a été forte-

ment marquée par la périurbanisation dont toutefois une atténuation significative peut être 

observée sur les dernières années. Le territoire est également marqué par une ségrégation 

sociale entre un littoral, avec notamment la Ville de La Rochelle, très attractif et au foncier 

ŎƘŜǊΣ Ŝǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ 9ǎǘ Ǉƭǳǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ Ƴŀƛǎ Ƴƻƛƴǎ ŞǉǳƛǇŞŜΦ tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ 

fortement concentré dans la Ville de La Rochelle. Depuis la crise immobilière de 2008, le mar-

ŎƘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƴŜǘǘŜ 

augmentation des logements collectifs et un taux de vacance faible dans une grande moitié 

Ouest du territoire. 
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 Le contexte règlementaire 

[ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ urbaines, périurbaines et ru-

rales (cf. ci-ŎƻƴǘǊŜύ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŝǊŜ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀπ

nisme (art. L.101-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ Lƭ Ŝƴ Ŝǎǘ ŘŜ ƳşƳŜ ǇƻǳǊ ζ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ 

en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans 

ŘƛǎŎǊƛƳƛƴŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ». 

Le rapport de présentation du SCoT « explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement 

et de développement durables et le document d'orientation et d'objectifs en s'appuyant sur un dia-

gnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, notamment au regard du 

ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘΧ » (art. L.141-о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ [Ŝ PADD « fixe les objectifs des politiques pu-

ōƭƛǉǳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΧ », puis le document d'orientation et d'objectifs (DOO) doit déter-

miner « les orientations générales de l'organisation de l'espace et les grands équilibres entre les es-

paces urbaiƴǎ Ŝǘ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊǳǊŀǳȄΧ » (art. L.141-пǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ  

tƭǳǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [.141-12 précise que « Le document d'orientation et d'objectifs définit 

les objectifs et les principes de la politique de l'habitat au regard, notamment, de la mixité sociale, en 

prenant en compte l'évolution démographique et économique et les projets d'équipements et de des-

sertes en transports collectifs.  

Il précise : 1° Les objectifs d'offre de nouveaux logements, répartis, le cas échéant, entre les établisse-

ments publics de coopération intercommunale ou par commune, et 2° Les objectifs de la politique 

d'amélioration et de la réhabilitation du parc de logements existant public ou privé ». 

  



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

 

Page | 26 sur 249 Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 

 

 Les documents de référence 

2.2.1. Les politiques régionales et départementales 

2.2.1.1. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 
territoires (SRADDET)  

Le SRADDET de la Région Nouvelle-Aquitaine a été approuvé le 27 mars 2020, est entré en modification 

par délibération du 13 décembre 2021 puis arrêté le 12 avril 2024 ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻπ

sitions législatives relatives à la territorialisation de 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ рл҈ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩƛŎƛ Ł нлрл. 

La Région Nouvelle-Aquitaine est la 4ème région la 

plus peuplée de France, avec 6 millions ŘΩhabitants 

en 2019. Le SRADDET établit le constat de fortes dis-

ǇŀǊƛǘŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇπ

per Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Şǉǳƛƭƛπ

brée. Il retient les enjeux suivants : 

¶ !ǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ 

¶ Réduction de la vacance de logements 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀōƻǊπ

dable dans les zones en forte tension 

¶ Revalorisation du parc immobilier ancien 

¶ Limitation des risques de ségrégation socio-

ǎǇŀǘƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǊŀŎǘǳǊŜǎ ǘŜǊπ

ritoriales 

¶ !ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

¶ !ŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ vie (desserrement des ménages, décohabi-

tation...) et aux besoins spécifiques de la population. 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛŜ Ŝǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻƴǘ ŘŞŎƭƛƴŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

¶ Objectif 33 : Garantir et défendre un habitat de qualité, choisi, accessible à tous les néo-aqui-

tains en assurant une offre équilibrée entre territoires littoraux, urbains et ruraux 

¶ Objectif 34 : Intégrer le vieillissement de la population dans les stratégies de développement 

urbain (mobilité, habitat, activité économique, loisirs, santé, activité physique, lien social) 

¶ Objectif 67 : Intégrer les quartiers prioritaires dans les dynamiques de leurs agglomérations 

¶ Objectif 68 : Reconquérir les centres-bourgs et les centres-villes, lieux essentiels au lien social 

et au dynamisme économique 

  

Trois règles du SRADDET ǎΩŀǇǇŀǊŜƴǘŜƴǘ en partie à 
lŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ : 

Règle n°6 : Les complémentarités interterrito-
riales sont identifiées par les SCoT et les chartes 
des Parcs Naturels RégionauxΣ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩşǘǊŜ ƻǊƎŀπ
nisées par les collectivités qui les composent. 

Règle n°7 : Les documents de planification et 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƘŜǊŎƘŜƴǘΣ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ƛƴǘŞπ
grée, à conforter et/ou revitaliser les centres-
villes et centres-bourgs. 

Règle n°9 : [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀǳȄ 
usages et besoins des personnes âgées est re-
cherchée par les documents de planification et 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 Page | 27 sur 249| 

 

2.2.1.2. Le Plan ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀǊŜƴǘŜ-Maritime 

5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŜ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŧƻƴπ

ŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀπ

ōƛǘŀǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ Řǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ 

ŘŜ ƭΩŀƛŘŜ ǎƻŎƛŀƭŜΧ [Ŝ 1er Plan 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ de Charente-Maritime a pour ambition de se 

donner les moyens de favoriser ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝƴ ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ 

ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŀǇǇƻǊǘŞ ŀǳȄ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ tǳōƭƛŎǎ ŘŜ /ƻƻǇŞπ

ration Intercommunale et en conciliant sobriété et cohésion sociale. Aussi, la Loi de modernisation de 

ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜǎ όa!t¢!aύ Řǳ нт ƧŀƴǾƛŜǊ нлмп ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŜ 

Département comme « chef de file η Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƛŘŜ ǎƻŎƛŀƭŜΦ [Ŝ Plan ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ de 

la Charente-Maritime 2023-2028 comporte ainsi 4 axes opérationnels : 

¶ Définir et partager une vision départementale du développement résidentiel, 

¶ Orienter la production de logements vers les exigences de sobriété et de performance envi-

ronnementale, 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ adaptés et accessibles aux seniors, 

¶ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ /ƘŀǊŜƴǘŜ-Maritime ; 

et 1 axe organisationnel :  

¶ /ƻƻǊŘƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ Ŝƴ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƭŜǾƛŜǊΦ 

Ces axes sont déclinés en 13 actions opérationnelles  : 

¶ Axe 1 : Accélérer la revitalisation des centres anciens ς [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ 

privé ς Anticiper les besoins en logements liés aux projets économiques structurants du terri-

toire ;Axe 2 : Accompagner les intercommunalités Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 

stratégies foncières - Inciter les opérateurs à répondre aux exigences de sobriété et de perfor-

mance environnementale ς Accompagner les projets complexes et capitaliser sur ces expé-

riences - Sensibiliser et mobilisŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀƞƴŜ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ Υ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎΣ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎΣ 

élus et habitants ; 

¶ Axe 3 Υ 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜ ς Ac-

ŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ; 

¶ Axe 4 : Accompagner la divŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ  ς Fluidifier 

ƭΩŀŎŎŝǎ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǳȄ ǇŀǊŎǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǘ ǇǊƛǾŞ ; 

¶ Axe 5 Υ /ƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ǾŜƛƭƭŜ Ŝǘ Ł ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǳƧŜǘǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ŘŞŦƛǎ Řǳ t5I ς Piloter 

et animer le PDH. 
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2.2.1.3. [Ŝǎ tǊƻƎǊŀƳƳŜǎ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ Ŝǘ ƭŜǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳπ
munaux (PLUi) des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) 

[Ŝǎ t[¦ƛ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ 9t/L Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ {/ƻ¢ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘǎ ό{/ƻ¢ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎπ

glomération de La Rochelle, 2011 ; {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘΩ!ǳƴƛǎΣ нлмнύΦ 

Synthèse des objectifs inscrits aux PLUi 

CdA de la Rochelle CdC Aunis Sud CdC Aunis Atlantique 

PLUiD approuvé le 19.12.2019, en 
révision 

PLUiH approuvé le 11.02.2020, en 
révision 

PLUiH approuvé le 19.05.2021, en 
révision 

- Taux de croissance annuel 
moyen : + 0,8%/an 

- Accueillir 1 400 hab/an 

- Produire 1 900 lgts/an ς dont 
420 lgts sociaux  

Besoin fortement influencé par 
ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ґ 1 200 
lgts/an, soit : 550 lgts/an pour le 
desserrement, 250 lgts/an pour 
le renouvellement du parc et 
400 lgts/an pour la variation des 
taux de vacance et des rési-
dences secondaires 

 

Répartition spatiale :  

- рл҈ Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛǘŞ ¦ǊōŀƛƴŜ /Ŝƴπ
trale (UUC : La Rochelle, Lagord, 
Puilboreau, Périgny, Aytré) : 
1 250 lgts 

- нл҈ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ 
(Nieul-sur-Mer, Dompierre, La 
Jarrie, Angoulins, Châtelaillon-
Plage) : 320 lgts 

- 30% dans la couronne périur-
baine (18 autres communes) : 
350 lgts  

- Taux de croissance annuel 
moyen : +1,3%/an 

- Accueillir 400 hab/an 

- Produire 225 lgts/an, dont 30% 
en densification, 25 lgts/an en 
renouvellement ou en recon-
quête de la vacance 

- Produire 230 lgts sociaux ŘΩƛŎƛ 
2030 

 

 

 

 

Répartition spatiale : 

- 22% à Surgères, pôle majeur 

- 12% à Aigrefeuille ŘΩ!ǳƴƛǎΣ ǇƾƭŜ 
secondaire 

- 20% dans les 4 pôles relais (Ciré, 
Le Thou, St-Georges du Bois, St-
Germain de Marencennes) 

- 12% dans les 4 pôles de proxi-
mité (Forges, Marsais, St-Mard, 
Vandré)  

- 34% dans le reste du territoire 

- Taux de croissance annuel 
moyen : +2,25%/an 

- Accueillir 530 hab/an 

- Produire 287 lgts/an, dont 31,5% 
en densification, dont mobilisa-
tion de 185 logements vacants 
(soit environ 20% du parc vacant) 
ŘΩƛŎƛ нлол 

- Produire 144 logements locatifs 
ǎƻŎƛŀǳȄ ŘΩƛŎƛ нлол  

 

 

 

Répartition spatiale : 

- redynamiser le développement 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ н ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳπ
rants Marans et Courçon ς 25 
lgts/ha 

- organiser le développement de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ н ǇƾƭŜǎ ŞƳŜǊƎŜŀƴǘǎ : 
Andilly/Villedoux/St-Ouen et Fer-
rières/St-Sauveur ς 23 lgts/ha  

- maintenir le développement de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ н ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊŜƭŀƛǎ : 
Charron et St-Jean-de-Liversay - 
19 lgts/ha 

- ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀπ
bitat en lien avec les équipements 
et infrastructures dans les 11 
communes de proximité ς 17 
lgts/ha 
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CdA de la Rochelle CdC Aunis Sud CdC Aunis Atlantique 

PLUiD approuvé le 19.12.2019, en 
révision 

PLUiH approuvé le 11.02.2020, en 
révision 

PLUiH approuvé le 19.05.2021, en 
révision 

Orientations particulières : 

Accélération de la croissance. 

Inverser la tendance pour rega-
gner des Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛǘŞ ¦Ǌπ
baine Centrale (actifs et familles) 
au plus près des services, emplois 
et moyens de transport. 

Produire une offre suffisante, di-
versifiée, équilibrée des différents 
types de logements pour répondre 
aux besoins de tous (offre adaptée 
aux situations familiales et finan-
cières des populations). 

Rechercher la coopération entre 
les espaces et la complémentarité 
des fonctions urbaines, encoura-
ger la mixité. 

Orientations particulières : 

Soutenir le développement rési-
dentiel pour une ruralité ver-
tueuse. 

tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎΣ 
ǘƻǳǘ Ŝƴ ƳŀƛǘǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ŘŞπ
veloppement résidentiel. 

Orientations particulières : 

/ƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł şǘǊŜ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩŀŎπ
cueil mais : 

- en maitrisant le rythme de cons-
truction ; 

- en proposant une offre de loge-
ments qui réponde à la diversité 
des besoins. 

La Cd! ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ (2016-2023), modifié en 2022 et 

ǇǊƻǊƻƎŞ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнрΦ [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Řǳ t[I ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 

1. !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǎƻǳǘŜƴǳŜΣ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 1 900 

logements par an, tendant vers 2 100 logements par an, en déployant une stratégie et une action 

foncières intercommunales pour garantir la production de logemeƴǘǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳπ

mation foncière, en faisant du recyclage urbain et de la mobilisation des dents creuses une priorité 

όƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ½ŞǊƻ !ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ bŜǘǘŜύΦ 

2. 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ attentes des différents profils 

de ménages 

¶ 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƳƛŜǳȄ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : logements loca-

tifs sociaux, logements intermédiaires en location comme en accession, besoins spécifiques 

(étudiants, saisonniers, jeunŜǎ ŀŎǘƛŦǎΣ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΧύΦ 

¶ 580 logements sociaux par an, PLUS (Prêt Locatif à Usage Social) et PLAI (Prêt Locatif Aidé 

ŘΩLƴǎŜǊǘƛƻƴύ Ŝǘ t[{ όtǊşǘ [ƻŎŀǘƛŦ {ƻŎƛŀƭύΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŞŦƛŎƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŎŀǊŜƴπ

cées au regard de la loi SRU. 

¶ 13 % de la production neuve en logement locatif intermédiaire. 

¶ Produire du logement en accession à la propriété financièrement abordable, en intégrant le 

Bail Réel Solidaire et le Prêt social location-accession (PSLA), permettant de sanctuariser une 

offre de logement à prix abordable pérenne et sans effet spéculatif. 

¶ Développer davantage de produits intermédiaires pour les familles du territoire. 

¶ hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀǳȄ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. 
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3. Mobiliser le parc existant comme ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛπ

vité du territoire 

¶ Agir sur les dynamiques observées dans le parc privé afin :  

o 5ΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƛǾŞǎ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ : proprié-

taires, locataires, personnes âgées ou en situation de handicap, ménages modestes et 

ǘǊŝǎ ƳƻŘŜǎǘŜǎΧ ; 

o De faire du réinvestissement du parc privé, en particulier des biens vacants, un véri-

table levier de développement résidentiel ; 

o De préserver la vocation résidentielle du territoire en régulant certaines dynamiques, 

en particulier le développement des meublés touristiques.  

4. Mieux répondre aux besoins spécifiques actuellement non ou mal satisfaits (jeunes, seniors, mé-

ƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞΣ Χύ : 

¶ /ƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴts pour les ménages en difficulté ; 

¶ Renforcer les réponses à destination des étudiants et améliorer la réponse aux besoins des 
publics jeunes non étudiants, dans toute leur diversité : jeunes en difficulté voire en rupture, 
ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜΣ Ŝǘ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 
professionnelle ; 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ōƛŜƴ ǾƛŜƛƭπ

lir. 

5. Intégrer ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŀȄŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ et 

notamment, les ambitions du projet « La Rochelle Territoire Zéro Carbone » qui constitue une dé-

marche globale de lutte contre le réchauffement climatique et qui fait ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊπ

ŦƻǊƳŀƴŎŜ Řǳ ōŃǘƛ ǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

6. 5ŞŦƛƴƛǊ Ŝǘ ŀǎǎŜƻƛǊ ƭŜ ǊƾƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜ ǇƛƭƻǘŜ Ŝǘ 

fédérateur des interventions menées sur le territƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Řǳ t[I ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŞŎƭƛƴŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

logements commune par commune. 

Le PLUiH de la CdC Aunis Sud approuvé en février 2020 et actuellement en révision tient lieu de PLH. 

Lƭ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴǎ όth!ύ Iŀōƛǘŀǘ comprenant 9 actions théma-

tiques et 1 action transversale : 

- Action 1. Accompagner les communes dans la production de 225 logements par an, permet-

tant de répondre aux besoins locaux et ambitions démographiques du territoire 

- Action 2. Mettre en place une stratégie foncière qui contribue à un développement résidentiel 

durable et à la maîtrise des prix des logements 

- !Ŏǘƛƻƴ оΦ !ŘŀǇǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ménages 

- !Ŏǘƛƻƴ пΦ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜΣ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

indigne 

- !Ŏǘƛƻƴ рΦ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ Řǳ ōŃǘƛ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ 

- Action 6. Proposer une offre locative abordable de qualité et adaptée à la demande locale 

- !Ŏǘƛƻƴ тΦ !ŘŀǇǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳǾŜ Ŝǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

au handicap 
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- !Ŏǘƛƻƴ уΦ wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŞƳŜǊƎŜŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ 

ƧŜǳƴŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ logement 

- !Ŏǘƛƻƴ фΦ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Řŀƴǎ ŘŜ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ 

parcours résidentiel pour les ménages sédentarisés 

- Action transversale. Aunis Sud, pilote de la politique Habitat 

Le th! ŘΩ!ǳƴƛǎ {ǳŘ décline les objectifs de production de logements commune par commune. 

De même ƭŜ t[¦ƛI ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ approuvé en mai 2021 et actuellement en révision tient lieu 
de PLH. [Ŝ th! ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ мп ŀŎǘƛƻƴǎ : 

1. tƛƭƻǘŜǊ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
2. {ǳƛǾǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
3. /ǊŞŜǊ ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
4. aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
5. wŜƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
6. Créer de nouveaǳȄ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘǳǊŀōƭŜ 
7. !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ-ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs 
8. Mettre en place une stratégie foncier-projet en faveur des logements aidés 
9. !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ des primo-accédants 
10. WƻǳŜǊ ǳƴ ǊƾƭŜ ŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ 

le processus de signalement 
11. Développer et diversifier l'offre de logements pour les publics et les situations d'urgence 
12. Accompagner l'adaptation des logements pour développer et diversifier l'accueil familial des 

personnes âgées et/ou en situation d'handicap 
13. Approfondir la connaissance des besoins en hébergement des jeunes et favoriser le dévelop-

pement des solutions adaptées 
14. Aménager une aire d'accueil de grand passage pour les gens du voyage. 

Le PLH ŘΩ!ǳƴƛǎ Atlantique décline des objectifs de production de logements commune par commune :  
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 [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

2.3.1. La répartition géographique de la population 

Le territoire du SCoT compte en 2020 près de 240 000 habitants. La population est en constante aug-

mentation, avec un taux de croissance annuel moyen (TCAM) qui fluctue autour de 1% depuis plusieurs 

décennies (1,05% entre 1999 et 2010 et 0,9% entre 2010 et 2016 et 1 % entre 2016 et 2019).  

En 2020, la population est fortement concentrée dans la Ville de La Rochelle et ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞπ

ration [cf. Carte 5 Υ 5ŞŎƻǳǇŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜΣ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

littorales (réalisation Sce)] qui représentent ensemble 47 % de la population du périmètre du SCoT 

répartis comme suit : 

- 77 200 habitants, soit 32 % pour la Ville de La Rochelle, 

- 36 000 habitants, soit 15 % pour le reste Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ.  

27 % de la population habite dans le reste du bassin de vie de La Rochelle ; ce dernier représente ainsi 

74 % de la population du territoire du SCoT. 

Les autres bassins de vie représentent chacun entre 3 et 10 % de la population, soit 24 100 habitants 

pour le bassin de vie de Surgères, 4 510 pour le bassin de vie de Marans, et 19 600 pour le bassin de 

ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-ŘΩ!ǳƴƛǎΦ 

En dehors de La Rochelle et des cinq communes de la première couronne périurbaine (Nieul-sur-Mer, 

Lagord, Puilboreau, Périgny, Aytré), seules les communes de Dompierre-sur-Mer, Châtelaillon-Plage et 

de Surgères présentent une population supérieure à 5 000 habitants en 2020, soit respectivement 

5 800, 6 000 et 6 800 habitants. A noter que la commune de Marans compte 4 500 habitants et Aigre-

feuille 4 300. 

La majeure partie des communes du territoire compte entre 500 et 5000 habitants. Seules quatre 

communes comptent moins de 500 habitants. 
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Carte 7 : bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ нлнл, Source INSEE 
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¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ globale du territoire ƴŜ ǎΩƻǇŝǊŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƘƻƳƻƎŝƴŜ dans ses différentes 

parties. Ainsi, la part de la population résidant dans la ville-centre est passée de 49% en 1975 à 32 % 

en 2020. Une légère diminution de la part de la population est aussi remarquée dans les autres pôles 

de bassin de vie. 

En contrepartie, ce sont les territoires périurbains qui ont le plus profité de la croissance démogra-

phique ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ŀƴƴŞŜǎ фл Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ƘƻǊǎ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎπ

glomération, où la part de la population du bassin de vie de La Rochelle est passée de 18% en 1975 à 

40% en 2020. 

Dans les communes non-pôles des bassins de vie de Surgères, Marans et Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎΣ la dy-

ƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǘŀōƭŜΣ ǾƻƛǊŜ ŀ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ōŀƛǎǎŞŜ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ŀƴƴŞŜǎ 

90, puis a significativement augmenté durant la période 1999-2010, pour ensuite à nouveau se stabi-

liser sur un niveau plus haut. 

 

Graphique 1 : Bassins de vie hors communes pôles- Evolution de la population entre 1975 et 2020, 
Source : INSEE 

 

La comparaison de la répartition des dynamiques intérieures du territoire du SCoT, durant les trois 

périodes de 1990-1999, 1999-2009 et 2009-2014, 2014-2020 met une évidence des différences signi-

ficatives (cf. cartographies ci-après) : 

¶ La période des années 90 est marquée par un développement résidentiel plus fort le long de 

ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wbммΣ Ƴŀƛǎ Ǝƭƻbalement les écarts sont contenus entre les communes. 

¶ Les années 2000 ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŜǎǎƻǊ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǾŀǎǘŜ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞπ

ǊƛǳǊōŀƛƴŜΣ Ŝƴ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎ ǉǳŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀȄŜ wbмм ǎŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜΦ {Ŝǳƭǎ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜ 

et les pôles de MaǊŀƴǎ Ŝǘ {ǳǊƎŝǊŜǎ ƴŜ ǇǊƻŦƛǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƭΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛπ

dentiel. A noter que sur cette même période, la Ville de La Rochelle connaît une décroissance 

démographique. 
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¶ Sur la période 2009-2014, les dynamiques de croissance se resserrent à nouveau, toujours sur 

ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wbмм Ŝǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όŘŜ 

Villedoux à la Jarrie). Le phénomène de décroissance touche notamment les communes les 

plus périphériques du territoire, dont le pôle de Marans. 

¶ Enfin, sur la période 2014-2020, le resserrement des dynamiques de croissance démogra-

phique se confirme. Un ralentissement significatif entre 2009-2014 et 2014-2020 touche la 

quasi-totalité des communes. Une quasi-disparition des forts taux de croissance (supérieurs à 

н҈ ǾƻƛǊŜ о҈ ǇŀǊ ŀƴύ ǎΩƻōǎŜǊǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŦŀƛǘŜ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴƻǘŀƳπ

ment dans la couronne périurbaine plus resserrée autour de La Rochelle (allant ŘΩ!ƴŘƛƭƭȅ Ł 

Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ Ŝǘ {ŀƭƭŜǎ-sur-aŜǊύ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ wbммΦ 

 

        

                  

   

1990-1999 1999-2009 

2009-2014 2014-2020 

Carte 8 : Evolution annuelle moyenne de la population  
1990-1999-2009-2014-2020 - Source INSEE 
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Lƭ Ŝƴ ǊŜǎǎƻǊǘ ǳƴ Ŏƻƴǎǘŀǘ ŘŜ ǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wbммΣ Ƴŀƛǎ ŘŜ 

ǾƻƭŀǘƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎΦ .ƛŜƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ŦƻǊǘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 

différentes périodes rendent la prospective difficile, la tendance récente semble néanmoins indiquer 

ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ǉƭǳǎ ŞƭƻƛƎƴŞŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŜǎǎƻǳŦŦƭŜƳŜƴǘ 

du pic de croissance qui a caractérisé les années 2000 et le début des années 2010.  

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴs entre 2014 et 2020 ǎŜƳōƭŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Ǉƭǳǎ 

modérée et avec un certain effacement des disparités entre les communes et territoires. Cette mo-

dération semble davantage toucher la façade littorale et les communes les plus périphériques et les 

plus rurales du territoire. A contrario, ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ Ŏƻƴƴŀƛǎπ

sent les taux de croissance les plus élevés avec cependant des taux moyens inférieurs à ceux des 

périodes précédentes. 

2.3.2. Les dynamiques de croissance démographique 

2.3.2.1. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŀƴƴǳŜƭǎ ƳƻȅŜƴǎ ό¢/!aύ de la population depuis les années 70 met 

en évidence une baisse de la croissance démographique plus ou moins marquée dans les années 80 

(soit des taux annuels supérieurs à 1 % voire 2 ou 3 % dans les années 70, mais des taux inférieurs à 

лΣр҈ ǎŀǳŦ Řŀƴǎ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ƘƻǊǎ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻǴ ƛƭ ǎΩŜǎǘ ǎǘŀōƛƭƛǎŞ ŘŜǇǳƛǎ 

ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ мΣр҈ύΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ {ǳǊƎŝǊŜǎ ƻǴ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞŜ ŦŀƛōƭŜ. Les 

années 90 se distinguent notamment par un pic de croissance pour ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŀƛƴŞ 

par la Ville de La Rochelle (0,83% en moyenne annuelle), tandis que les années 2000 sont marquées 

par un pic de croissance dans les bassins de vie de Surgères, Marans et Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ, (excluant 

cependant leur pôle).  

Le pic des années 2000 Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ 

Marans (hors pôles centre), avec des taux de croissance démographique annuels moyens supérieurs à 

3%. En contrepartie, les pôles de Marans et de Surgères ainsi que la ville-centre se situent à des taux 

en dessous de la moyenne du territoire du SCoT. La Ville de La Rochelle connaît même sur cette période 

des années 2000 une légère décroissance (-0,17%). 

Sur la période 2009-2014Σ ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǎŜ ǊŜǎǎŜǊǊŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ 

similaire à celui de la période des années 90.  

Pour la dernière période, 2014-2020, les taux de croissance sont plus important dans les bassins de 

vie de la Rochelle hors pôle centre (+ 1,3 %ύ Ŝǘ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-Aunis hors pôle centre (+ 1,2 %). [ΩŞŎŀǊǘ 

entre les pôles et les bassins de vie se réduisent entre 2014 et 2020 avec une augmentation du taux 

ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ aŀǊŀƴǎ ǉui continuent de perdre des habitants (+ 0,3 %) et 

de Surgères qui connaît un ralentissement (+ 0,2 %).  



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 Page | 37 sur 249| 

 

 

 

Graphique/Tableau 1 : Taux de croissance annuel moyen de la population entre 1968 et 2020, Source IN-
SEE 
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2.3.2.2. Les migrations résidentielles 

[ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƳƻōƛƭŜ ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎ : 15 % ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻπ

mération de La Rochelle déménagent chaque année. Ce taux est le plus élevé des intercommunalités 

Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ [ΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ нлмр ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻπ

mération de La Rochelle montre que près de 10 % ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ƻƴǘ ŘŞƳŞƴŀƎŞ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9t/LΦ 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘŜ [ŀ wƻπ

chelle, environ 90 % de ces der-

niers restent dans la Ville.  

/Ŝ ǘŀǳȄ ǎΩƛƴǾŜǊǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9t/L ƻǴ ǳƴŜ Ƴŀπ

jorité des déménagements se 

fait vers une autre commune. 

т҈ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ9t/L sont 

des nouveaux arrivants qui vien-

ƴŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9t/LΦ 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ 

se singularise par un taux élevé 

de mobilité en provenance 

ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ - la Charente-Ma-

ritime dans son ensemble est 

marquée par ce phénomène) 

avec une installation de ces po-

pulations nouvelles sur la ville-

centre principalement, ainsi que 

sur les communes littorales, qui 

sont les plus attractives. 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ Ł ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ŝƴ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊƛȄΣ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘions locales doivent 

ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-ŎŜƴǘǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ƻǴ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ ƭŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ 

mobilités infra-départementales les plus élevés. Ces flux résidentiels se font majoritairement en direc-

tion de la périphérie Esǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎ ƻǴ ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ŀƭƻǊǎ 

propriétaires de leur nouveau logement.  

  

Définitions de famille et ménage 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99 ǳne famille est la partie d'un ménage comprenant 

au moins deux personnes, elle est constituée : 

ω soit d'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas 

échéant son ou ses enfant(s) appartenant au même mé-

nage ; 

ω soit d'un adulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au 

même ménage (famille monoparentale). 

Pour qu'une personne soit enfant d'une famille, elle doit être 

célibataire et ne pas avoir de conjoint ou d'enfant faisant partie 

du même ménage. 

Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles. 

De manière générale, un ménage, au sens statistique du terme, 

désigne l'ensemble des occupants d'un même logement sans 

que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de 

parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut 

être composé d'une seule personne. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ durée de résidence des ménages montre un taux de rotation significativement plus 

élevé dans les communes de la CdA de La Rochelle que dans les communes des CdC Aunis Atlantique 

et Aunis Sud. En effet, dans la CdA de La Rochelle, 17,5 % des ménages ont emménagé dans leur com-

mune depuis moins de 2 ans, tandis que ce taux est de respectivement 12,4 % et 11,1 % dans les CdC 

Aunis !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ Ŝǘ !ǳƴƛǎ {ǳŘΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞ ǎΩŀǘǘŞƴǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŜƳƳŞƴŀƎŞ ŜƴǘǊŜ н 

Ł п ŀƴǎΣ Ŝǘ ǎΩƛƴǾŜǊǎŜ ŜƴǎǳƛǘŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀȅŀƴǘ ŜƳƳŞƴŀƎŞ ŜƴǘǊŜ р Ł ф ŀƴǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ 

dans la CdA de La Rochelle que dans les deux autres communautés de communes. Le taux des ménages 

ŀȅŀƴǘ ŜƳƳŞƴŀƎŞ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘŜ мл ŀƴǎ Ŝǎǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ǳƴƛǎ {ǳŘ όрн,2 %). 

 

Tableau 1 : Part des ménages ayant emménagés, par commune de résidence en 2015, Source : INSEE 

  depuis moins de 2 ans entre 2 et 4 ans entre 5 et 9 ans depuis 10 ans ou plus 

Total SCoT 16,2% 22,2% 16,9% 44,7% 

CdA La Rochelle 17,5% 22,9% 16,3% 43,3% 

CdC Aunis Atlantique 12.4 % 21,4% 20,2% 45,9% 

CdC Aunis Sud 11,1% 19,0% 17,7% 52,2% 

 
Tableau 2 : Part des ménages ayant emménagés, par commune de résidence en 2020, Source : INSEE 

  

depuis moins de 2 ans entre 2 à 4 ans entre 5 à 9 ans depuis 10 ans ou plus

Total SCoT 17,6% 20,7% 16,5% 45,1%

CdA La Rochelle 19,1% 21,0% 15,7% 44,2%

CdC Aunis Atlantique 13,8% 20,7% 19,7% 45,8%

CdC Aunis Sud 11,9% 19,1% 19,2% 49,9%
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2.3.3. La structure démographique 

2.3.3.1. Structure des ménages 

Près de 60 % des ménages sur le territoire du SCoT sont des ménages avec famille (soit au moins un 

parent et un enfant, ou un couple). Près de 40 % ǎƻƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜΦ Cette part 

est de 55,4 % pour la Ville de la Rochelle, mais en dessous de la moyenne partout ailleurs sur le terri-

toire, en particulier dans les communes périurbaines et rurales hors pôlŜǎ Ŝǘ ƘƻǊǎ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀπ

tion (Surgères - 39,8 %, Aytré ς 46,7 %, Châtelaillon-Plage ς 39,3 % et Marans ς 37,1 %). 

 

Graphique 2 : Type de ménages en 2020, Source INSEE 

 

2.3.3.2. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŜ Ŝƴ р ŀƴǎ ŘŜ 1,6 point 

pour atteindre 39,7 % en 2020. La part des familles monoparentales a augmenté entre 2014 et 2020 

de 8,4 à 8,8 %. En même temps, celle des couples avec enfants diminue de 0,8 points pour atteindre 

22 %.  

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ révèle que la croissance démographique est 

pour une partie significative (+ 2,18 %) portée par les jeunes retraités όŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜ сл-74 ans). Cette 

tendance est présente dans toutes les parties du territoire du SCoT : + 3,2 % pour le bassin de vie de 

Marans, + 3,7 % pour le bassin de vie de Aigrefeuille, + 1,9 % pour le Bassin de vie de La Rochelle et + 

2,7 % pour le bassin de vie de Surgères. On observe également une augmentation des personnes de 

75 ans et plus où elle est la plus forte dans le bassin de vie d'Aigrefeuille (+1,9 %).  
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! ƭΩéchelle du territoire du SCoT, la population familiale (enfants de moins de 15 ans et adultes entre 

30 et 44 ans) augmente légèrement : + 0,12 % pour les enfants et + 0,33 % pour les adultes entre 2014 

et 2020.  

Sur la même période, 2014 à 2020, on observe cependant des tendances différentes entre les bassins 

de vie : une diminution des enfants de ς 0,7 % pour les bassins de vie de Marans et de Surgères, une 

légère diminution pour le bassin de vie de Aigrefeuille de ς 0,1 % et une augmentation des enfants 

pour le bassin de La Rochelle de + 0,4 %. Pour la population des adultes, les dynamiques sont légère-

ment différentes : - 0,9 % pour le bassin de vie de Marans, - 0,8 % pour le bassin de vie de Surgères et 

+ 0,4 % pour Aigrefeuille et + 0,7 % pour le bassin de vie de La Rochelle. On observe ainsi que les bassins 

de vie avec le plus de nouvelles populations jeunes sont ceux de La Rochelle et de Aigrefeuille, tandis 

que ceux de Marans et de Surgères sont en déficit. 

 

 

 

Tableau 3 : Evolution ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ entre 2010-2014 et 2014- 2020, Source : INSEE 

Quant aux 15 à 29 ans (les jeunes et jeunes actifs), leur nombre a augmenté de + 0,2 % Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 

SCoT, porté notamment par le secteur d'Aigrefeuille (+ 0,8 %) et celui de Marans (+ 0,6 %). Leur 

nombre diminue très légèrement dans le bassin de vie de Surgères (- 0,02 %). 
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Graphique 3 : 9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ нлмп Ŝǘ нлнлΣ Source INSEE 

 

2.3.3.3. Répartition territoriale par type de ménage 

[Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ ŘƛŦŦŞǊŜƳƳŜƴǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ 

ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŃƎŜ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜǎ όǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŎŀǊǊƻȅŞŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99ύ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǾƛǎǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ 

disparités territoriales (cf. Carte 9 : Analyse de la répartition par type de ménage (en haut) et de la 

part de la population pauvre en 2017, Source INSEE, données carroyées (réalisation Syndicat mixte 

du SCoT). Il en ressort notamment :  

Å Une surreprésentation des retraités dans les communes littorales, autour de la ville-centre, 

ainsi que dans les pôles de Marans, Surgères et Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ et à proximité de ces 

derniers (prédominance des plus de 65 ans et faible représentation des actifs et des 0-17 ans), 

Å Une surreprésentation de familles plus âgées (et donc plus avancées sur le parcours résiden-

tiel) Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ de La Rochelle (prédominance 

des 40-64 ans et faible représentation des 0-17 ans, des familles monoparentales et des per-

sonnes seules), 
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Å Une surreprésentation de familles plus jeunes 

(et donc encore au début de leur parcours rési-

dentiel) dans toutes les zones périphériques 

du territoire, couvrant souvent une grande 

partie de communes plus éloignées de la ville-

centre (prédominance des 0-17 et 25-39 ans, et 

faible représentation des familles monoparen-

tales et des personnes seules), 

Å Une surreprésentation de personnes seules 

dans certains quartiers de la Ville de La Ro-

chelle et en dehors des bourgs (prédominance 

des actifs et des personnes seules et faible re-

présentation des familles monoparentales). 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ménages pauvres 

met en évidence des surreprésentations sur la Ville de La Rochelle (Pallice, Mireuil, Minimes, Ville-

neuve-les-Salines), et de manière plus dispersée dans les parties Nord-Est et Sud-Est du territoire. 

  

[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŎŀǊǊƻȅŞŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99 

Le carroyage est une technique de 

quadrillage consistant à découper le 

territoire en carreaux de 200m de 

côté. Les carreaux permettent de 

ǎΩŀŦŦǊŀƴŎƘƛǊ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀπ

tives habituelles.  

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘŜǎ ƳŞπ

nages repose sur la surreprésenta-

ǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ǇŀǊ 

rapport aux moyennes du territoire.  
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Carte 9 : Analyse de la répartition par type de ménage (en haut) et de la part de la population pauvre en 2017, 
Source INSEE, données carroyées (réalisation Syndicat mixte du SCoT La Rochelle Aunis) 
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Les cartographies ci-dessous mettent en évidence des attractivitŞǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ 

territoire (évolution de la population entre 2010 et 2015) :  

¶ Sur une grande partie de la frange Ouest (littorale) du territoire, la part des ménages avec 

ŜƴŦŀƴǘǎ Ŝǎǘ Ŝƴ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǘŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

¶ Sur la frange Est όƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜ Ŝǘ ǊǳǊŀƭŜύ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ Ŝǎǘ ǎǘŀōƭŜΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀǳƎƳŜƴǘŜ 

significativement sur une majeure partie du territoire. 

[Ŝǎ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǎǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-centre de La 

Rochelle, qui concentre davantage de ménages de personnes seules et les communes du périurbain 

où les familles sont prédominantes.  

Les communes sur la moitié Est autour de la RN11 sont souvent marquées par une prédominance 

ŦƻǊǘŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΦ [Ŝǎ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ζ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞǎ η ŘΩǳƴe 

part sur le littoral proche et sur les communes périphériques des pôles des bassins de vie. 

 

 

 

  

Retraités Enfants 

Evolution de la population entre 2014 et 2020 

A gauche bƻƳōǊŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜ 

A droite : Nombre de retraités dans la population totale  

Carte 10 : Evolution de la population entre 2014 et 2020, réalisation SCE, Source INSEE 
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2.3.3.4. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ménages et point mort entre 2014 et 2020 

La taille moyenne des ménages et le 

point mort sont des indicateurs sta-

tistiques importants pour apprécier 

la production de logements. Cette 

production se répartit selon deux 

publics : ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 

nouvelles populations sur le terri-

ǘƻƛǊŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ 

de la population déjà présente pour 

faire face au phénomène de « des-

serrement des ménages » (diminu-

tion de la taille moyenne des mé-

nages en lien avec le vieillissement 

mais aussi la décohabitation des 

ménages familiaux). Le desserre-

ment est la prise en compte de la di-

minution de la taille moyenne des 

ménages. 

/ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 

phénomène de vieillissement, le 

territoire du SCoT reste marqué par 

une diminution de la taille moyenne 

des ménages. Cette dernière est 

ainsi passée entre 2010 et 2020 de 

2,18 à 2,03 personnes par ménage 

(analyse basée sur le nombre de ré-

sidences principales des ménages), 

soit une diminution du nombre 

moyen de personnes par ménage 

de 6,8 % en 10 ans.  

A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Σ 

36 % de la production de nouvelles 

résidences principales entre 2014 et 2020, ou 2 039 logements, ont ainsi été absorbés par le « point 

mort » (soit le nombre de logements nécessaires pour maintenir la population présente en 2015 du 

fait du phénomène de desserrement des ménages). On peut toutefois noter un net ralentissement de 

la taille moyenne des ménages par rapport aux périodes précédentes (environ 3 personnes par mé-

nage en 1975). 

  

Le calcul du « point mort » 

Le « point mort » est la mesure a posteriori de la pro-

duction de logements, qui correspond à la stabilité dé-

mographique au cours d'une période révolue. Il corres-

pond au nombre de logements nécessaires pour ac-

cueillir le nombre de ménages issus du seul desserre-

ment, c'est-à-dire à population constante, en prenant 

en compte 1 logement pour 1 ménage. 

Comme le point mort est le calcul des besoins en loge-

ments à population constante, on part de la population 

en début de période à laquelle on applique la taille 

moyenne en fin de période, pour cerner combien de 

nouveaux ménages sont apparus du seul fait du desser-

rement. 

[ϥƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜ ŎŀƭŎǳƭ ƳŜǘ Ŝƴ ƭǳƳƛŝǊŜ ǉǳΩǳƴ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ 

logements peut exister même si la population ne croît 

pas. Il permet également de comprendre pourquoi, 

dans certains cas, une production relativement impor-

tante de logementǎ ǇŜǳǘ ǎϥŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ 

croissance, voire d'une diminution de la population sur 

un territoire. 

/ŜǊǘŀƛƴŜǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ 

parc vacant, de la part des résidences secondaires ou 

encore le besoin de renouvellement du parc ancien. 

Ces facteurs ne sont pas pris en compte ici pour assurer 

la lisibilité des chiffres. Les autres évolutions sont trai-

tées de manière distincte, autant dans le diagnostic 

que dans les objectifs du projet de SCoT. 
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Ce phénomène touche tous les territoires du SCoT, mais à des degrés très variables. La diminution de 

la taille moyenne des ménages entre 2014 et 2020 est la plus importante dans le bassin de vie de La 

Rochelle (- 6,8 %ύ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ ό- 5,4 %) tandis que le pôle de La Rochelle enregistre la baisse 

la plus faible (- 0,7 %).  

Dans le pôle de Marans, le besoin de logements pour faire face au desserrement des ménages a dé-

passé le nombre de logements produit entre 2014-2020. 

Dans la ville de Surgères, la majorité du nombre de résidences principales est absorbée par le phéno-

mène du desserrement des ménages (76 % de la production de résidences principales).  

Ce besoin lié au « point mort » se situe entre 4 et 11 % pour les bassins de vie hors bassin de vie de 

Marans. 

 

Tableau 4 : Evolution de la taille moyenne des ménages et point mort en 2014 et 2020, Source : INSEE 
(population des ménages et résidences principales des ménages) 
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2.3.4. La structure socio-économique 

2.3.4.1. Les revenus 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ 22 457 euros 

en 2020, hƴ ǇŜǳǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ƻōǎŜǊǾŜǊ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

(23 540), où le revenu moyen est supérieur à la moyenne nationale (22 030) et départementale 

(22 080), et à celui de sa couronne périurbaine, où il est inférieur.  

La cartographie ci-dessous, du revenu fiscal de référence moyen illustre ce même phénomène : les 

premières couronnes périurbaines de La Rochelle figurŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩLƭŜ ŘŜ wŞ Ŝǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ wƻȅŀƴƴŀƛǎ 

parmi les communes aux revenus moyens les plus élevés du département (données 2017), tandis que 

la partie Est du territoire du SCoT présente des revenus moyens plus faibles, sans pour autant faire 

partie des territoires « pauvres » du département. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Carte 11 : Revenu fiscal de référence moyen des foyers fiscaux de Charente-Maritime pour 2018, Source : 
Géoplateforme 17 
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Carte 12 : Revenu fiscal de référence moyen des foyers fiscaux sur La Rochelle-Aunis pour 2018, Source : 
Géoplateforme 17 

  

2.3.4.2. La comparaison de la population active et des emplois 

Entre 2014-2020, le territoire du SCoT a connu une augmentation de population de 11 137 personnes, 

dont 4 114 actifs et 5 5ро ŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ŎΩŜǎǘ-à-dire les individus déclarant exercer une activité pro-

fessionnelle rémunérée. On observe une augmentation plus importante de population active occupée 

sur la dernière période en comparaison à la période précédente (2009-2014) : 5 553 contre 1 645 actifs 

occupés.  

Une ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ est observée dans les territoires qui 

ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ ƭŜ {/ƻ¢ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ bassin de vie de Marans. ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎΣ ǘous ont des pro-

portions plus importantes, à noter toutefois que Surgères a perdu des actifs occupés (-41) mais moins 

que la population active (- 115).  

vǳŀƴǘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƛƭ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ όҌ 7,7 %) en comparaison à la période pré-

cédentŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎǘŀƎƴŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢Φ {ǳǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩ!ƛπ

grefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎΣ ƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ǳƴŜ ƛƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ sur la dernière période de 2014 à 2020 

avec une augmentation respective de 9,9 % et 11,2 %.  

[ΩŀǳƎmentation de la population active a été supérieure aux emplois au sein du bassin de vie de Ma-

rans dΩAigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ Ŝǘ ŘŜ SurgèresΦ [Ŝ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-ŘΩ!ǳƴƛǎ Ŝǘ ŘŜ {ǳǊƎŝǊŜǎ ƻƴǘ 

perdu des emplois (- 47 et - 19). 
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La comparaison population active/emploi sur la période 2014-2020 met ainsi en évidence une aug-

ƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ŝƴ ǊǳǇǘǳre par 

rapport à la période 2009-2014. Le pôle de Marans, de Surgères et le bassin de vie ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ-

ŘΩ!ǳƴƛǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎŜǳƭǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ł ǇŜǊŘǊŜ ǎƻƛǘ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǘŜǊπ

ǊƛǘƻƛǊŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜΣ ǎƻƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩ!ƛƎǊŜπ

feuille-ŘΩ!ǳƴƛǎΦ 

 
 

 

Graphique/Tableau 2 : Evolution de la population et des emplois entre 2014 et 2020, Source INSEE 
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 [Ŝǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрл ǎŜƭƻƴ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ haπ
tI![9 ŘŜ ƭΩLb{99 

En 2050, si les tendances démographiques récentes se poursuivaient, la population du territoire du 

SCoT serait 300 475 habitants, soit une croissance annuelle moyenne de 0,81 %. Cette croissance serait 

entièrement portée par le solde migratoire qui est déjŁ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩǳƴƛǉǳŜ ƳƻǘŜǳǊ de croissance 

du territoire. Cependant, celui-ci connaîtrait un ralentissement de son rythme au fil de la période. 

La dynamique résidentielle du territoire du SCoT se situerait toutefois clairement au-dessus des 

moyennes de celles du Pôle métropolitain Centre-Atlantique, du Département de la Charente-Mari-

time et de la Région Nouvelle-!ǉǳƛǘŀƛƴŜΦ 9ƭƭŜ ǎŜǊŀƛǘ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎ όǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴπ

ǘƛǉǳŜ Ŝǘ !ǳƴƛǎ {ǳŘύΣ ǉǳƛ ǇǊƻŦƛǘŜǊŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ǉƻǎƛǘƛf, tandis que le territoire de la 

CdA de La Rochelle observerait un taux de croissance de seulement 0,56% et un solde naturel qui de-

ǾƛŜƴŘǊŀƛǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ƴŞƎŀǘƛŦΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /Ř! ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀπ

phique reposerait sur la péǊƛǇƘŞǊƛŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

La croissance de la population de personnes âgées de 65 ans 

et plus serait beaucoup plus importante que celle des autres 

ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŦƛǊƳŜǊŀƛǘ Ŝǘ accentuerait la ten-

dance actuelle du vieillissement de la population. Entre 2013 

Ŝǘ нлрлΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŃƎŞŜ 

de 65 ans ou plus passerait de 20 % à 30 %. Ainsi la part des 

séniors représenterait quasiment un tiers de la population, 

Řƻƴǘ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ǎŜǊŀƛǘ ŃƎŞŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 75 ans. A noter que ce 

phénomène du vieillissement peut être observé dans des pro-

ǇƻǊǘƛƻƴǎ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎΣ ǾƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜǎΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜπ

ment et de la Région, qui connaîtraient également un solde 

naturel négatif. 

[ŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǊŀƭŜƴǘƛǊŀƛǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳble des territoires cités 

sur la fin de la période, avec une croissance deux fois plus 

forte entre 2020 et 2030, que pour la période suivante, entre 

2040 et 2050. 

  

Le modèle OMPHALE est un outil 
méthodologique de projection dé-
mographique ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ǇŀǊ ƭΩLbπ
SEE qui permet la construction de 
scénarios pour le futur. Les projec-
tions sont réalisées selon diffé-
rentes hypothèses sur la base des 
trois composantes de variations de 
population à savoir la fécondité, la 
mortalité et les migrations résiden-
tielles et aboutissent à plusieurs 
scénarios possibles. Le scénario 
central reproduit les différentes 
tendances observées sur le passé 
récent dont le point de départ est 
le recensement de 2013. 
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Graphique/Tableau 3 : Évolutions passées et futures de la population, selon le scénario central sur les ter-
ritoires (base 100 en 2013), Source INSEE, OMPHALE 2017, scénario central 

 

  

INSEE OMPHALE, 

scénario central

2013 2050 totale
due au solde 

naturel

due au solde 

migratoire
2013 2050

CDA La Rochelle 164 328 202 277 0,56% -0,09% 0,65% 21,2% 31,2%

Total SCoT 223 169 300 475 0,81% 0,00% 0,81% 20,0% 29,9%

Pôle Centre-Atlantique 507 339 622 470 0,55% -0,10% 0,66% 20,1% 31,5%

Charente Maritime 633 420 773 330 0,54% -0,38% 0,92% 23,7% 35,9%

Nouvelle Aquitaine 5 844 170 6 877 750 0,44% -0,11% 0,55% 21,2% 31,0%

Population
Variation annuelle moyenne 

2013-2050
Part des 65 ans ou plus
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 [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

2.5.1. Le parc de logements 

En 2020, le territoire du SCoT compte 136 319 logements, dont 84% de résidences principales. La part 

ŘŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ŘƛƳƛƴǳŜ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ au fur et 

Ł ƳŜǎǳǊŜ ǉǳΩƻƴ ǎΩŜƴ ŞƭƻƛƎƴŜΦ Ainsi, 68 % des logements de la Ville de La Rochelle sont des apparte-

ments, tandis que dans lŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ тс % sont des maisons. Ces dernières re-

présentent même 92 % des logements sur le reste du territoire de la CdA de La Rochelle, comme sur 

Aunis Atlantique et Aunis Sud. Les pôles de Marans et de Surgères se distinguent toutefois avec des 

taux de 20 % ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΦ  

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ǳƴŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ : dans les com-

munes de plus de 2 000 habitants, le taux des appartements est de 41 %Σ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŘŜ н % dans 

les communes de moins de 1 000 habitants. 

Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 9ƴ 

moyenne sur le territoire du SCoT, la population a augmenté de près de 0,8 % par an entre 2014 et 

2020. Sur la même période, lΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀ ŎǊǳ ŘŜ мΣсс % par an.  

/Ŝ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ : ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ƭŀ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ƭŜ 

vieillissement qui entrainent une diminution de la taille moyenne des ménages (cf. Structure des mé-

nagesύΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΦ  

[ΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ 

Řŀƴǎ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ aŀǊŀƴǎ Ŝǘ ŘΩ!ƛπ

ƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩ!ǳƴƛǎΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ŎƻƴǘǊŀǊƛƻ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ƻǳ 

les communes rurales.  

 

Graphique 4 : Evolution annuelle de la population et des logements entre 2014 et 2020, Source INSEE 
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2.5.2. [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

En 2020, 2 432 logements ont été commencés sur le territoire du SCoT. Depuis la baisse de ce chiffre 

suite à la crise immobilière, ce nombre marque une évolution positive depuis 2009. Entre 2011 et 2014, 

on observe une moyenne fluctuant autour de 2 ллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΦ [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ƳƻƴǘǊŞŜ 

relativement constante depuis 2011, avec une tendance à la hausse entre 2015 et 2017, puis entre 

2018 à 2020. 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎ όǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘΩ!ǳƴƛǎ Atlantique et Aunis Sud), on constate une diminu-

tion marquée depuis 2007. En effet, le nombre de logements commencés en 2016 est inférieur de 30 % 

à celui de 2009. Pendant cette même période, il a presque triplé sur le territoire de la CdA de La Ro-

chelle.  

La période post-ŎǊƛǎŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ƳŀǊǉǳŜ ŀƛƴǎƛ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƻǇǇƻǎŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜπ

laise et sa première couronne qui ont Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ǊŜōƻƴŘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ Ŝǘ ƭΩ!ǳƴƛǎ ƻǴ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

logements a continué de diminuer pour atteindre un niveau troiǎ Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ ōŀǎ Ŝƴ нлмс ǉǳΩŜƴ нллтΦ 

 

 

Graphique 5 : Nombre de logements commencés entre 2007 et 2020, Source INSEE 

 

En 2020, 32 % des logements commencés sont des maisons individuelles pures, 13 % des maisons in-

dividuelles groupées, 49 % des logements en collectifs et 6 % des logements en résidences.  
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[ŀ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ /Ř! ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ƭΩ!ǳƴƛǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ƳŜǘ 

en évidence des différences très significatives : 

¶ Sur le territoire de la CdA de La Rochelle, le nombre de maisons individuelles et individuelles 

groupées diminue sur la dernière période (2014-2016) après avoir augmenté sur la période 

post-crise immobilière (2011-2013), au profit des logements en collectifs dont la part a quasi-

ment doublé entre les deux périodes 2009-2012 et 2015-2017 puis ralentir sur la dernière pé-

riode de 2018 à 2020. 

¶ {ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ŘƛƳƛƴǳŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ ǎΩŜŦŦƻƴŘǊŜΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǊŜǎǘŜ 

quasi inexistant. A noter, sur la dernière période de 2018 à 2020 une augmentation légère de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ Ŝǘ du logement collectif. 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳbre de logements commencés sur le territoire du SCoT est portée par 

les logements en collectif sur le territoire de la CdA La Rochelle. Inversement, le nombre de loge-

ments en individuel groupé se stabilise sur les deux CdC Aunis Atlantique et Aunis Sud alors que les 

maisons individuels sont en nette hausse depuis 2012 et représentent, en 2020, 92% des logements 

commencés. 

 

 

2.5.3. Les résidences principales 

A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢ Ŝƴ нлнл, les résidences principales représentent 84 % du parc de lo-

gements. Ce pourcentage varie entre les différents territoires analysés, avec le taux le plus faible à 

Aytré (47,6 %) et le taux le plus élevé à Vouhé (90,2 %). 

! ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Řǳ nombre des résidences principales est 

nettement plus forte dans les territoires périphériques que dans les pôles. 

17 % des résidences principales ont été construites entre 1991 et 2005, tandis que 16 % ont été cons-

truites entre 2006 et 2017. [Ŝ ǇŀǊŎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ régional et départemental puisque les 

résidences construites en 2006 et 2012 ne représentent que 12 %. 

En 2020, 53 % des résidences principales disposent de 4 pièces et plus (dont 30 % de 5 pièces et plus), 

tandis que 15 % ƴΩƻƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ƻǳ ŘŜǳȄ ǇƛŝŎŜǎΦ  

 

Graphique 6 : Nombre de logements commencés 
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Tableau 5 : Parc de logements et résidences principales en 2014 et 2020, Source : INSEE 

 

2.5.4. [ΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭ 

2.5.4.1. Une offre concentrée sur la ville-centre, mais une demande forte y compris dans 
ƭΩ!ǳƴƛǎ 

Le logement social est fortement concentré sur la Ville de La Rochelle et le reste du ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞπ

ration. Le territoire du SCoT compte 18 783 logements sociaux au 1er janvier 2022 (source Répertoire 

des logements locatifs des bailleurs sociaux - RPLS) et en effet, 73 % de ces logements sont situés dans 

la ville-centre. 45 % de ces logements sont concentrés dans les 3 quartiers prioritaires de la Politique 

de la Ville (Mireuil, Villeneuve-les-Salines et Port-Neuf). 

Le parc de logement social est géré sur le territoire du SCoT par 3 organismes principaux : ƭΩhŦŦƛŎŜ public 

ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ, Habitat 17-hŦŦƛŎŜ tǳōƭƛŎ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀǊŜƴǘŜ-

Maritime et ƭŀ {! ŘΩI[M Immobilière Atlantic Aménagement) ainsi que 5 autres bailleurs.  

Le parc de logements sociaux de la CdA de La Rochelle continue de se développer : environ 300 à 400 

logements supplémentaires ont été mis en service chaque année entre 2017 et 2022, avec un pic de 

production en 2019 (près de 700 nouveaux logements sociaux mis sur le marché). Ainsi, le taux de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 22 % des résidences principales pour le territoire de la CdA de La 

Rochelle (30% pour la ville-centre). Le besoin de logements sociaux reste cependant fort : en 2022, le 

fichier unique du logement social ({ȅǎǘŝƳŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ {b9) fait apparaître une de-

ƳŀƴŘŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 10 872 demandes de logements locatifs sociaux en attenǘŜ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řƻƴǘ 

6 953 demandeurs de logements locatifs sociaux pour la seule Ville de La Rochelle. 

En 2022, 1 385 attributions de logements sociaux ont eu lieu. Ainsi, le taux de tension pour 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł сΣ5 en 2022 contre 5,6 en нлнлΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǊŞǾŞƭŀǘŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǊ 

ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭΦ 
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5ŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǎǘ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΦ {ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ 

Sud, le parc de logements sociaux représente 416 logements en 2019 soit environ 3,2 % des résidences 

principales. On constate une forte concentration des logements sociaux à Surgères, ville qui accueille 

près des ¾ des logements sociaux de la Communauté de communes. Un nombre significatif de loge-

ments sociaux existe par ailleurs notamment à Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ όоо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύΣ Ł {ŀƛƴǘ-Georges-

du-Bois (24 logements), puis sur les communes de Saint-Pierre-la-Noue (14 logements) et La Devise 

(15 logements). 

{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ, 260 logements sociaux sont recensés en 2022, concentrés pour 

près de la moitié à Marans, puis en nombres significatifs à Courçon et Charron. La Communauté de 

communes affiche un objectif de production de 144 logements locatifs sociaux sur la durée du PLUiH. 

[ŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎǳǊ ƭΩ!ǳƴƛǎ ǊŜǎǘŜ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŦƻǊǘŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ. Sur Aunis Sud, 

318 demandes sont exprimées en 2017 pour 43 attributions. 90% des demandes sont concentrées à 

Surgères et Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎΦ {ǳǊ !ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ мтн demandes sont enregistrées en 2015.  

 
A noter que onze communes sur le territoire de la CdA La Rochelle sont assujetties à la loi Solidarité 

et renouvellement urbains dite SRU όƭΩarticle 55 de la loi impose l'obligation pour certaines communes 

de disposer de 25% de logements locatifs sociaux dans leur parc total de résidences principales), mais 

ŀǳŎǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎΦ ! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴŜ 

remplissent pas leurs objectifs en matière de production de logements locatifs sociaux et sont donc 

soumises à un plan de rattrapage (le taux est fixé à 33 % depuis la loi du 21 février 2022 dite loi 3DS) 

avec des objectifs de productions individualisés et augmentés par rapport à ceux fixés par le PLH). 

 

2.5.4.2. Des logements locatifs sociaux plutôt anciens et collectifs dans les pôles, mais indi-
viduels ailleurs 

Le parc locatif social de la ville-centre et des pôles est plutôt ancien, construit en grande partie avant 

les années 90, et pour une part significative avant 1970. Les communes périurbaines de La Rochelle se 

sont dotées ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ флΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ 

social dans les autres communes est plus récent, amorcé à partir des années 2000. 

Sur le territoire de la CdA de La Rochelle, près de 84 % des logements sociaux sont collectifs, localisés 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ !ȅǘǊŞΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳπ

munes est majoritairement composé de logements individuels (voire exclusivement en dehors des 

pôles). Ainsi, sǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ р6% des logements sociaux sont des maisons indivi-

ŘǳŜƭƭŜǎΦ [ΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŜǎǉǳŜ-totalité concentrée à Marans. 

Les occupants du parc social ont un profil très précaire, nƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎ. Par conséquent, 

ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ǇŀǊǘ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Ł ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǾŜǊǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 

privé. De plus, la mobilité au sein des logements sociaux est particulièrement faible. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ I[a όŎŦΦ Carte 13 : Part des résidences principales louées 

en HLM dans le parc de résidence principale en 2020) met en évidence des taux de logements HLM 

plus élevés dans la Ville de La Rochelle (24,9 %) et les communes limitrophes, ainsi que dans les pôles 

de Marans et de Surgères, mais aussi à Saint-Jean de Liversay, en lien avec la présence d'un foyer 

logement public pour personnes âgées non dépendantes, et Nieul-sur-Mer. 
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Carte 13 : Part des résidences principales louées en HLM dans le parc de résidence principale en 2020 
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2.5.5. [Ŝǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  

Entre le 1er janvier 2015 et le 31 août 2018, 370 ménages ont bénéficié des subventions du programme 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ όtLDύ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀǊŜƴǘŜ-aŀǊƛǘƛƳŜΣ Řƻƴǘ нтн ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻπ

Ǌŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝǘ фл ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎer le maintien dans le logement 

όŀǳǘƻƴƻƳƛŜύΦ /Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ǎǳǊǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎ όмκо ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ мκр 

de la population). 

La politique du département porte sur : 

¶ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ : le Fonds de Solidarité pour le Logement est 

confronté à une augmentation du nombre et du montant des aides sollicités pour des dettes 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 

¶ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ ƳŞƴŀƎŜ 

dans son logement. 

¶ [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ 

Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŃƎŜ ƻǳ ŀǳ ƘŀƴŘƛŎŀǇ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

accueillies. 

¶ [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎ όŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ en complément 

ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎύΦ 

¶ [ΩŀƛŘŜ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ζ accédants à la propriété η όŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩŀƛŘŜ ŀǳȄ ŀŎŎŞŘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ǇǊƻπ

priété en difficulté). 
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2.5.6. Le coût du logement 

 

Carte 14 : Carte du prix médian en ϵ/m² des maisons en 2021, SƻǳǊŎŜ [ŜǘǘǊŜ ƴϲнн ŘŜ ƭΩObservatoire de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ  
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LǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ƴϲно ŘŜ WǳƛƭƭŜǘ нлно : 
« 9ƴ нлнмΣ ƭŜ ǇǊƛȄ ƳŞŘƛŀƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ǾŜƴŘǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ Ł 

3 4луϵκƳчΦ 9ƴ нлмлΣ ƛƭ Şǘŀƛǘ ŘŜ 2 471 ϵ/m², soit une augmentation totale de 37,9 % en 11 ans. Malgré 

une stabilisation des prix entre 2013 et 2016, ceux-Ŏƛ ǎƻƴǘ ǊŜǇŀǊǘƛǎ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнмΦ tŀǊŀƭƭŝπ

lement, alors que le volume des ventes était en augmentation depuis 2014 pour atteindre un niveau 

record en 2019 avec 2 079 ventes de maisons seules, les annexées 2020 et 2021 ont enregistré une forte 

chute avec respectivement 1 942 et 1 265 ventes. 

5Ŝǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇǊƛȄ ŞƭŜǾŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛǘǘƻǊŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜΦ 

9ƴ нлнмΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŎΩŜǎǘ Ł /ƘŃǘŜƭŀƛƭƭƻƴ-Plage que les prix médians au m² des maisons sont 

les plus élevés (4 191 ϵ/m²), suivie par la Rochelle (4 0фуϵκƳчύ.  

ώΧϐ 

Le marché des appartements vendus seuls suite la même logique que celle du marché des maisons. 

En 2021, le prix médian au m² ŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǾŜƴŘǳ ǎŜǳƭ ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ Ł 4 375/m² dans la CA de la Ro-

chelle contre 3 333 ϵ/m² en 2010 soit une hausse de 31,3 %Φ /ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ Ł /ƘŃǘŜƭŀƛƭƭƻƴ-Plage 

et la Rochelle que les appartements étaient les plus chers avec respectivement 5 064 ϵ/m² et 

4 6мнϵκƳчΦ » 

 

 

 
5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ, Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŀƴŎƛŜƴƴŜ ȅ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ у0 000 ϵ à celui 
ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ όŜƴǘǊŜ мл0 000 et 180 000 ϵ Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎ). En particulier, on 
observe un prix médian particulièrement bas à Marans. /Ŝǘ ŞŎŀǊǘ ŘŜ ǇǊƛȄ ǎŜƳōƭŜ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ; en effet 
entre 2010 et 2016, on constate une baisse du prix moyen de vente des maisons anciennes de 20 000 ϵ 
ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩƛƭ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘŜ м0 000 ϵ sur le territoire de la CdA de 
La Rochelle. En ce qui concerne les terrains à construire, on observe un prix médian en baisse entre 
нлмл Ŝǘ нлмсΣ Ƴŀƛǎ ŎŜǘǘŜ ōŀƛǎǎŜ Ŝǎǘ Ƴƻƛƴǎ ŦƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜΦ  

Les données DV3F ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜǎ ŀŎǘŜǎ ƴƻǘŀǊƛŞǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜǎΦ LŎƛΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ 
ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǉǳƛ ƛƴŎƭǳǘ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǾŜƴǘŜǎ 
ƻǳ ±9C! ό±ŜƴǘŜǎ Ŝƴ ƭΩ9ǘŀǘ CǳǘǳǊ ŘΩ!ŎƘŝǾŜƳŜƴǘύ ǎŀƴǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴŜǳŦ Ŝǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ƴŀƛǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ 
que sur les transactions à un seul bien. Dans les ventes composées de plusieurs logements, seul le mon-
tant total des transactions est renseigné, ce qui ne permet pas de distinguer les biens entre eux. 

 

La médiane Ŝǎǘ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ǉǳƛ ŘƛǾƛǎŜ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎ ŞƎŀƭŜǎΦ /ΩŜǎǘ-à-dire que la moitié des biens 
ǾŜƴŘǳǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ŝƴ ŘŜǎǎƻǳǎ Řǳ ǇǊƛȄ ƳŞŘƛŀƴκƳч Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ǾŜƴŘǳǎ Ǉƭǳǎ ŎƘŜǊǎ ǉǳŜ 
le prix médian/m². 
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2.5.7. Les résidences secondaires  

La part des résidences secondaires est comparativement élevée dans la ville-centre et sur la frange 

littorale au Sud de cette dernière (Châtelaillon-Plage, Angoulins, Yves), mais aussi sur la frange du Ma-

rais poitevin (Marans, Taugon, La Ronde, La Grève-sur-aƛƎƴƻƴύΦ ! ŎƻƴǘǊŀǊƛƻΣ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻπ

mération et la large couronne périurbaine de La Rochelle connaît des taux particulièrement faibles.  

 

Carte 15 : tŀǊǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ нлнлΣ par commune 
- Source : INSEE 

Proportionnellement, le parc des résidences secondaires croit bien plus fortement que le parc des ré-

sidences principales, soit une moyenne annuelle de 3 % pour le premier contre 1,4 % pour le second. 

/Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜƳŜƴǘ ŀŎŎǊǳ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǇǊŝǎ-guerre : en 2020, ƛƭ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ 6 

fois plus ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳΩŜƴ мфсу όŘƻƴƴŞŜǎ /Ř! ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜύΦ 

En 2020, la part des résidences secondaires est de 17,9 % à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ du territoire du SCoT, soit en nette 

augmentation depuis 2014 (+ 1,2 point). Cette augmentation est pour sa plus grande part concentrée 

dans la Ville de La Rochelle (+ 1 658 résidences secondaires en 6 ans pour atteindre 12,8 % du parc) et 

dans une moindre mesure sur les communes littorales. 
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{ǳǊ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭΣ ŎΩŜǎǘ ƭŜ ǇƾƭŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ /ƘŃǘŜƭŀƛƭƭƻƴ-Plage qui se distingue en particulier avec un taux 

de 35,7% de résidences secondaires, en augmentation de 13% en 6 ans (+215 logements). Mais ces 

taux restent nettement inférieurs à ceux de villes comme Nice ou Royan, ou même Vannes. 

5ŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƘƻǊǎ 

ŎǆǳǊǎ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƘƻǊǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ 

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎŜ Ŏƻncentre fortement sur la Ville de la 

Rochelle et dans une moindre mesure sur les communes littorales et notamment la commune de 

Châtelaillon-tƭŀƎŜΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŘƛƳƛƴǳŜ ƻǳ ǎǘŀƎƴŜ ǎǳǊ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ 

territoire.  

 

 

Graphique 7 : Part des résidences secondaires dans l'ensemble du parc de logements entre 2014 et 2020, 
Source INSEE 
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2.5.8. Les logements vacants 

En 2022, 6,5 % des logements sont vacants sur le territoire du SCoT. Ce taux est en légère augmenta-

tion par rapport à 2014 (6,4 %). 

Le taux de vacance est systématiquement plus important dans les pôles que dans les communes qui 

ƭŜǎ ŜƴǘƻǳǊŜƴǘΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ƴƻǘŀōƭŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩ!ǳƴƛǎΦ 5Ŝǎ ǘŀǳȄ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞǎ ǎƻƴǘ ƻōπ

servés dans les bassins de vie de Marans et de Surgères, autant pour les pôles que pour les communes 

périphériques, tout particulièrement pour les communes les plus périphériques du territoire. Le taux 

le plus élevé est observé à Courçon (de nombreux logements sont vacants dans le quartier de la Vallée 

ŘΩ!ǳƴŜύΦ 

 

Carte 16 : Taux de vacance en 2022 par commun, Source données LOVAC 
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 Des augmentations significatives peuvent être observées sur tous les territoires par rapport à 1999, 

puis ǳƴŜ ƭŞƎŝǊŜ ōŀƛǎǎŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлмл Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜǳƛƭƭŜ-ŘΩ!ǳƴƛǎ qui con-

naît une augmentation de son taux de logements vacants depuis 1999. 

 

Graphique 8 : Evolution du taux de logements vacants de 1968 à 2020, Source INSEE 
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 Synthèse  

2.6.1.  Synthèse des enjeux issus du diagnostic ς Dynamiques résidentielles (AFOM) 

C
o

n
st

a
ts 

Atouts Faiblesses 

Une dynamique démographique positive et 
pérenne qui se situe au-dessus de la moyenne 
départementale.  

¦ƴ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŦƻǊǘ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ 
la moitié de la population, dont 2/3 dans la 
ville-centre. 

Un vieillissement marqué de la population sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŜƴǘǊŀƞƴŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ 
jeunes retraités. 

Une attractivité ŦŀƳƛƭƛŀƭŜ ŦŀƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ aŀǊŀƴǎ. 

Malgré un revenu moyen annuel supérieur à la 
moyenne nationale, des disparités spatiales 
fortes avec un décrochage à partir de la 3ème cou-
ronne périurbaine où le revenu moyen passe en 
dessous de la moyenne nationale. 

Une offre de logements sociaux très concentrée 
sur la ville-centre et les pôles, et qui reste insuf-
fisante pour répondre à la demande. 

P
ro

sp
e

ct
iv

e 

Opportunités Menaces 

Une atténuation des disparités territoriales du 
point de vue des dynamiques démogra-
phiques depuis les années 2010 et a fortiori 
depuis 2014. 

¦ƴŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜƴƻǳǾŜƭŞŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ 
les pôles, à proximité des équipements et 
transports, permettant de réduire le taux de 
vacance et de favoriser les formes urbaines 
plus denses, notamment en collectif. 

Malgré une nette diminution des écarts, une dy-
namique démographique qui continue à affaiblir 
ƭŜ ǇƻƛŘǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-
centre et des pôles, au profit des zones périur-
ōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wb11. 

¦ƴ ŞŎŀǊǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-centre de La 
wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ǎƻƴ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ǇǊƻŎƘŜ Ŝǘ ƭΩ!ǳƴƛǎ ǉǳƛ ǎŜ 
répercute dans les prix fonciers et immobiliers et 
qui entraîne une ségrégation sociale repoussant 
les jeunes familles dans les zones périurbaines 
plus éloignées. 

Dans la Ville de La Rochelle, et dans une moindre 
ƳŜǎǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǳƴ ŘŜǎπ
serrement des ménages (diminution du nombre 
de personnes par ménage) qui continuera ŘΩŀōπ
sorber une très grande partie de la production 
de logements. 

 

2.6.2. {ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ 

2.6.2.1. Une atténuation marquée du phénomène de périurbanisation mais qui reste pré-
sent 

Le territoire a été marqué par une véritable explosion du phénomène de la périurbanisation durant les 

années 2000, entraînant des taux de croissance très importants dans de nombreuses communes de la 

2ème et 3ème ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wbммΣ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ Řǳ 

ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳération et notamment de la ville-centre.  
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5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлмлΣ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜǎǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŀǘǘŞƴǳŞΣ ǇƻǳǊ ǎŜ ŦƻŎŀƭƛǎŜǊ ǎǳǊ 

une couronne périurbaine plus restreinte et avec des taux de croissance en baisse significative. 

Néanmoins, les dynŀƳƛǉǳŜǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ŦƻǊǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ŎŜƛƴǘǳǊŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ ŘΩ9ǎπ

nandes à Châtelaillon-Plage en passant par Villedoux, Sainte-Soulle et La Jarrie. Dans les communes 

pôles des bassins de vie, la dynamique est systématiquement plus faible que dans leurs périphéries. 

2.6.2.2. ¦ƴŜ ǎŞƎǊŞƎŀǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǘ Ŝǘ ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Dans son ensemble, le territoire présente une forte attractivité pour les séniors. Ainsi, la croissance 

ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǘƛǊŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ Řƻƴǘ ƭŀ ǇŀǊǘ ŀǳƎƳŜnte significativement partout. 

[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎ ŀƛǎŞǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ǊŜǇƻǳǎǎŜǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǾŜǊǎ 

ƭΩ!ǳƴƛǎΦ hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ŀƭƻǊǎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ Ŏƻǳπ

ronnes périurbaines dŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜΦ  

[ΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜπ

ǾŜƴǳǎ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜǎΦ aŀƛǎ Ŝƴ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ 

les communes « pôles » et notamment la Ville de La Rochelle, sans pour autant pouvoir répondre à la 

demande. 

2.6.2.3. ¦ƴŜ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞ ŦƻǊǘŜ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǘ ŦƻƴŎƛŜǊ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ Ŝǘ ƭΩ!ǳƴƛǎ 

¢ŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŦƻƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ŀǳ-dessus de la 

ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŘŜǎǎƻǳǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ǇƻǳǊ ƭΩ!ǳƴƛǎΦ bƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ 

et la Ville de La Rochelle se distinguent par des prix parmi les plus élevés de la Région Nouvelle-Aqui-

taine. Si on observe globalement une légère baisǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜǇǳƛǎ нлмлΣ ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ 

Ŝǘ ƭΩ!ǳƴƛǎ ŎƻƴǘƛƴǳŜ Ł ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊΦ 9ƴ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎ ƭŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ƭŜǎ 

ȊƻƴŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ǎŜƳōƭŜƴǘ ǎΩŀǘǘŞƴǳŜǊΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ǘǊŝǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ƴƻǳπ

veaux arrivants dans les communes concernées.  

2.6.2.4. ¦ƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŀƴŎƛŜƴ 

Les évolutions des dynamiques socio-ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƭŀ 
construction et des formes urbaines. Entraînée par un changement de situation macro-économique 
ŘŜǇǳƛǎ нлмпΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ Ŏƻƴƴŀƞǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ Řŀƴǎ ƭΩ!ǳƴƛǎΣ ƭŀ ǇŀǊǘ 
logements groupés se stabilise et les maisons individuelles sont en nette augmentation avec une part 
de 92 % de logements individuels commencés en 2020. On note sur la dernière période 2018-2020, 
une légère augmentation des logements collectifs.  
[ŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎπ
glomération. Mais ce taux continue à augmenter sur le reste du territoire du SCoT. 
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3. Les dynamiques économiques et les activités  
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 Le contexte règlementaire 

[Ŝ ǾƻƭŜǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ Řƻƛǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ ŀǳȄ ƎǊŀƴŘǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǳǊπ

bains et ruraux, entre les projets de renouvellement urbain, de développement urbain maîtrisé, de 

restructuration des espaces urbanisés et de revitalisation des centre urbains et ruraux. Il doit per-

ƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ζ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǊǳǊŀƭŜǎ ΧΣ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ Ŏƻƴǎπ

truction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents 

Ŝǘ ŦǳǘǳǊǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ 

en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, com-

merces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communica-

tions électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des 

transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile » (article L.101-2 du CU version en vigueur 

du 25 novembre 2018 au 25 août 2021). 

[Ŝ t!55 ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ǘƻǳπ

ristique et culturel (art. L.141-3 du CU version en vigueur du 25 novembre 2018 au 01 avril 2021).  

 

 Les documents de référence  

3.2.1. Les politiques économiques régionales et départementales 

3.2.1.1. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻπ
nalisation (SRDEII)  

La loi du 7 août 2015 (loi NOTRe) portant la nouvelle organisation territoriale de la République a confié 
aux régions la définition concertée de la stratégie régionale en matière de développement écono-
mique. La Région Nouvelle-!ǉǳƛǘŀƛƴŜ ǎΩŜǎǘ ǎŀƛǎƛŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŀƴŎŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ 
avec ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǎƻŎƛŀǳȄ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ 
le sŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ό{5w9LLύΦ 
Celui-ci, approuvé le 20 juin 2022, fixe la vision pour le développement économique pour la période 
2022-нлнуΦ Lƭ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ trois grands enjeux prioritaires : 

o  ŀŎŎŞƭŞǊŜǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘƛǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ; 

o  ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǎƻǳǾŜǊŀƛƴŜǘŞ ǇŀǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƭŜ ; 

o  plaŎŜǊ ƭΩƘǳƳŀƛƴ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

 

Page | 72 sur 249 Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 

 

 

Illustration 3 : tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ {w59LL нлнн-2028, Source site région Nouvelle-
Aquitaine 

 

  

Bon à savoir : 

Le SRDEII organise la complémentarité des actions menées par la Région Nouvelle-Aquitaine en matière 
ŘΩŀƛŘŜǎ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ƳŜƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ƎǊƻǳǇŜπ
ments. Les aides de ces dernières devront être compatibles avec le SRD9LLΣ ŘΩƻǴ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƭƭŀōƻπ
ration entre ces différentes échelles. La concertation est alors indispensable entre la région et les intercom-
ƳǳƴŀƭƛǘŞǎΣ ǇƻǳǊ ŘŞōƻǳŎƘŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳ 
sein ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ŎƘŀǉǳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŜǊŀ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǎŀ ǊŜƭŀǘƛƻƴ 
ŀǾŜŎ ƭŀ wŞƎƛƻƴ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ŦƛȄŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ {w59LLΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀ Ŝǎǘ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩŞƭŀōƻπ
Ǌŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭa contractualisation. 
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3.2.2. Les schémas de développement économiques des intercommunalités du territoire 
Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳȄ 
(PLUi) 

Le développement économique relève de la compétence communautaire et les trois intercommunali-

ǘŞǎ ƭŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ ŎƘŀŎǳƴŜΣ Ŝƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ t[¦ƛ ǊŜǎǇŜŎǘƛŦΣ ǎΩŜǎǘ 

ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴΣ ŘǊŜǎǎŀƴǘ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƭŀƴƛŦƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ Řŀƴǎ 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  

3.2.2.1. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ tŀǊŎǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ нлмп-нлнл ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻπ
mération de la Rochelle  

!Ŧƛƴ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜs, un pre-

ƳƛŜǊ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ tŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ ǆǳǾǊŜ du SCoT de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ όнлммκнлнлύ Ŝǘ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ мл ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

communes à la CdA en 2014.  

Ce document a été rŞŀŎǘǳŀƭƛǎŞ Ł ƭΩŀǳƴŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎƻǳπ

haités ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻmération et dans un nouveau contexte définit par la loi NOTRe. Il a été amendé pour 

ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ŝǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŀŎǘǳŜƭǎ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ǉƻtentiels, notamment dans le 

ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уомΦ  

[ŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ƭŀ /Ř! Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ р ŀȄŜǎ : 

Á ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊŜƴŀǊƛŀǘ Ŝǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ ; 

Á rendre les filières compétitives, visibles et connectées ; 

Á ŎǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ; 

Á ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ; 

Á développer l'image économique du territoire. 

! ƴƻǘŜǊΣ ǉǳŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ŀ ŀŘƻǇǘŞ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ ǳƴŜ 

nouvelle stratégie de développement économique 2023-2030. Elle vise une économie forte, équilibrée 

et diversifiée, en phase avec le projet « La Rochelle zéro carbone » et le référentiel RSE. 
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Illustration 4 : Stratégie de développement économique 2023-2030, Source CdA la Rochelle 

" ǘǊŀǾŜǊǎ ǎƻƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ 

ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŀŦŦƛǊƳŜǊ ǳƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ǎƻƴ ŀƛǊŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜΦ !ƛƴǎƛΣ ŜƭƭŜ ǎƻǳπ

ƘŀƛǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƻƭǳƳŜƴǘ ƻŦŦŜƴǎƛŦ Ŝƴ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀƴǘ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛπ

ǘŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ [ŀ /dA de La Rochelle 

a pour ambition à la fois ŘΩŀttirer de nouveaux emplois, notamment à haute valeur ajoutée, et propo-

ser un territoire attractif pour les personnes en formation post-bac ; mais également de miser sur le 

haut débit (ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜ ŎƻƳƳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭŜŀŘŜǊ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ), 

ŘΩengager une mise en mouvement Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜΣ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴπ

novationΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴƴŜŎǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όLes 

AǎǎƛǎŜǎ ŘŜ ƭΩEmploi, etc.). Les projections faites au-delà de 2025, seront quant à elles, directement liées 

à la réalisation (ou non) de nouvelles infrastructures de desserte du territoire (grand contournement 

9ǎǘΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎΣ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŦŜǊǊŞΧύΦ 
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/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ǊŜǘŜƴǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Řǳ 

t[¦ƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǳǊ développement, reposent sur la nécessité de : 

Á ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ : un stock 

de foncier significatif bien réparti et diversifié pour ré-

ǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŞ 

dans une logique de densification et requalification des 

parcs existants ; 

Á ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ : un maillage 

adapté aux besoins des entreprises, selon une hiérarchi-

ǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǊƳŀǘǳǊŜǎ ǎŜπ

condaires (un manque est identifié au sud). Cela néces-

site également de repréciser la vocation des parcs afin 

de renforcer leurs complémentarités ; 

Á ǊŜŎŜƴǘǊŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŘŜ ŎƻƳπ

munication, sur des sites stratégiques ; 

Á tendre vers une optimisation de la performance des 

parcs. 

 

 
Carte 17 : tŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘΩƛŎƛ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ нлнр ς CdA La Rochelle, Source : t[¦ƛ5 ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻπ
mération de La Rochelle 

La performance des parcs doit intégrer le développement du Très Haut Débit (THD). Pour répondre à 

ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻǊƎŀƴƛǎŜ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛté de con-

ƴŜȄƛƻƴ ¢I5Σ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ΨCƛōŜǊ ¢ƻ ¢ƘŜ IƻƳŜΩ όC¢¢Iύ Ŝƴ нлнлΦ 

 

Illustration 5 : Bilan des sites à enjeux, 
Source : SIDPAE 2015-2025, Aunis Sud 
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3.2.2.2. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŀǊŎǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ;ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
(SIDPAE) 2015-нлнр ŘΩ!ǳƴƛǎ {ǳŘ 

Au-ŘŜƭŁ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ƭŜ {L5t!9 ŘΩ!ǳnis Sud comporte également une analyse prospective 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊΦ /ŜǘǘŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŀōƻǳǘƛǘ 

ŀǳ Ŧƛƴŀƭ Ł ǳƴŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜƴŜǊ ŜƴǘǊŜ нлм5 et 

2025. 

!ƛƴǎƛΣ мн ǇŀǊŎǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /Ř/ !ǳƴƛǎ {ǳŘΦ Lƭǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ рс҈ 

ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀǾŀƴǘ 

le PLUi, dont 50% disponibles à la commercialisation en 2015. 

Afin de valoriser les conditions propices au développement économique, la stratégie a été affinée dans 

le cadre du PLUi. Cela passe notamment par la hiérarchisation des parcs ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ sur 3 niveaux : zone 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ κ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ κ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ. En parallèle, la collectivité souhaite favoriser les 

ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩǳƴŜ ƳşƳŜ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ǎȅƴŜǊƎƛŜǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ǊŜπ

cherche et le développement. 

Au-delà de la ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜΣ !ǳƴƛǎ {ǳŘ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ 

ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩŀƛŘŜ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊ ŎǊŞŀǘƛƻƴΦ 

3.2.2.3. Le Schéma de Développement Économique 2016-нлнс ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ 

A travers ce schéma, la collectivité entend se donƴŜǊ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ǎǘƛƳǳƭŜǊ 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƴƻǘƻǊƛŞǘŞ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴπ

ǘƛǉǳŜΦ [ŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ о ŀȄŜǎΣ ŘŞŎƭƛƴŞǎ ŜƴǎǳƛǘŜ Ŝƴ ŀŎǘƛƻƴǎ : 

- Structurer Ŝǘ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 

- 5ȅƴŀƳƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭΣ 

- Renforcer la notoriété du territoire. 

/ŜǘǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŀ ǘǊƻǳǾŞ ǎŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎπ

tivitŞǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ όwbмм Ŝǘ w5фύ Ŝƴ ǎΩŀǇπ

puyant sur des parcs existants ou à créer. En effet, la CdC Aunis Atlantique souhaite accueillir de nou-

ǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǉǳƛ ƧƻǳŜǊƻƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ƳƻǘŜǳǊ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇŀǊŎǎ ǎƛǘǳŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ wb ммΦ [ŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ 

espaces spécifiques pour répondre aux besoins en immobiliers des entreprises : ateliers relais, hôtels 

ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻǿƻǊƪƛƴƎΧΦ 9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜΣ ƭŜ t[¦ƛ ŀŦŦƛŎƘŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ 

ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩŜƴƧŜǳ Řǳ 

traitement et de la reconversion des friches commerciales et industrielles est également affiché, tant 

Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳΩŜƴ ŎŜƴǘǊŜ-bourg. 
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Pour plus de détail, se référer au chapitre «3.4.2 [Ŝǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ», dans le présent document, 

ŘŞŘƛŞ Ł ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝre.  

 

 

Illustration 6 : Une offre adaptée aux besoins des entreprises artisanales et productives, 
Source : Schéma de développement économique 2016-2026, Aunis Atlantique 



SCoT La Rochelle Aunis | Rapport de présentation | Tome 2 

 

Page | 78 sur 249 Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70 

 

 Le portrait économique du territoire 

3.3.1. Le positionnement du territoire dans le contexte métropoli-
tain et régional 

Avec un peu plus de 93 350 emplois en 2019, le territoire du SCoT La 

Rochelle-Aunis regroupe près de 40% des emplois du pôle métropoli-

tain Centre Atlantique et se place au 1er ǊŀƴƎ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜπ

Ǿŀƴǘ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ bƛƻǊǘŀƛǎ όнт҈ύΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ 

ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ƘŀōƛǘŀƴǘΣ bƛƻǊǘ !ƎƎƭƻ ǎŜ ǇƭŀŎŜ Ŝƴ ǘşǘŜΣ ŀǾŜŎ лΣрнΣ ǎǳƛπ

ǾƛŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ Ł лΣппΦ " ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/ƻ¢Σ ŎŜ 

taux descend à 0,39, du fait du caractère résidentiel des Communautés 

ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ Ŝǘ !ǳƴƛǎ {ǳŘ όŀǾŜŎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ 

un taux de 0,19 et 0,27). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCoT La Rochelle Aunis 
 

bō ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ : 89 037 

bō ŘΩŜƳǇƭƻƛǎκƘŀō : 0,39 

bō ŘΩŀŎǘƛŦǎ : 103 000 

Principales polarités économiques autour du 
territoire du SCoT et moyenne du départe-
ment 
Source : Lb{99Σ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
communes au lieu de travail 

Polarité
emplois en 

2010

emplois en 

2015

Nantes 168838 181849

Bordeaux 165511 174852

Poitiers 57802 58842

Niort 44729 44961

La Rochelle 45035 44032

La Roche-sur-Yon 41883 41975

Angoulême 27690 27858

Saintes 20218 19793

Rochefort 17184 16162

Royan 9901 9784

CHARENTE - MARITIME 230034 230014

Bon à savoir : 

Le taux d'emploi est la proportion de 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΨǳƴ ŜƳǇƭƻƛ 
parmi celles en âge de travailler (15-
64 ans). 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǊŜŦƭŝǘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ 
ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ł ǳǘƛƭƛǎŜǊ ǎŜǎ ǊŜǎπ
sources en main-ŘΩǆǳǾǊŜΦ /Ŝ ǘŀǳȄ 
ǎΩŀǾŝǊŜ Ǉƭǳǎ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘ ǉǳŜ le taux de 
chômage pour évaluer la situation 
du marché du travail. 
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3.3.2. [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ 

[ΩLb{99 ǇǊƻŘǳƛǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŀƴŀƭȅǎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜ ŎƘƾƳŀƎŜ ǉǳƛ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ƭŜǳǊ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜ Ł 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ  

[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ, à quelques communes près, au périmètre du SCoT La 

Rochelle-Aunis ŀǳȄǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ wŞ.  

 

Carte 18 : 5ŞŎƻǳǇŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩLb{99, Source : INSEE 2020 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀȅŀƴǘ évolué, on ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳΩŜƴ 2020, la commune de Saint-tƛŜǊǊŜ ŘΩ!Ƴƛƭƭȅ ŀ ŞǘŞ 

intégrée Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ la Rochelle. 

 

  

Bon à savoir : 

¦ƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘǳǉǳŜƭ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Ŝǘ 

travaillentΣ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǘǊƻǳǾŜǊ ƭϥŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛƴ ŘϥǆǳǾǊŜ ƴŞŎŜǎπ

saire pour occuper les emplois offerts. Le découpage actualisé se fonde sur les flux de déplacement 

domicile-travail des actifs observés lors du recensement de 2006. 

9ŦŦŜŎǘǳŞ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩLb{99 Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ aƛƴƛǎǘŝǊŜ Řǳ ¢ǊŀǾŀƛƭΣ ƭŜ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ 

Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ŞǘǳŘŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ǎƻƴ 

environnement (définition INSEE). 

Illustration 7 Υ /ƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнрΣ Source : Portrait économique du 
Pôle métropolitain Centre-Atlantique, Octobre 2017 
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Issue ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ƴϲно ŘŜ WǳƛƭƭŜǘ нлно : 
« Sur le pôle métropolitain Centre Atlantique, en 2020, 68,7 % des actifs occupés du pôle métropolitain 
travaillent dans leur EPCI de résidence. Parmi les 73 986 autres personnes dénommées navetteurs qui 
se déplacent hors de leur EPCI de ǊŞǎƛŘŜƴŎŜΣ нκо ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ 9t/L Řǳ ǇƾƭŜΦ  
Ce ǎƻƴǘ ƭŜǎ 9t/L ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǳǇƭŞǎ ǉǳƛ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ 
ŘΩŀŎǘƛŦǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ /dA de la Rochelle, compte 81 397 emplois dont 23,2 % sont occupés par des actifs 
ǾŜƴŀƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ 9t/L Řǳ ǇƾƭŜ Ŝǘ с % des actifs par des aŎǘƛŦǎ ǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǇƾƭŜ ǎƻƛǘ ŀǳ ǘƻǘŀƭ 
23 7ур ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƧƻǳǊƴŀƭƛŜǊǎ ǾŜǊǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜƭŀƛǎŜΦ 
Les échanges avec les EPCI limitrophes sont très importants. Parmi les actifs qui résident dans la CdC 
!ǳƴƛǎ !ǘƭŀƴǘƛǉǳŜ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ƴΩȅ ǘǊŀǾŀƛƭƭent pas, 76,4 % se déplacent vers la CA de La Rochelle. Cette part 
ǎΩŞƭŝǾŜ Ł руΣм % pour les actifs résidants dans la CdC Aunis Sud. 
Par ailleurs, 10 547 actifs résidant dans la Cd! ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ Ł ƭΩextérieur de celle-ci soit 
15,5 % des actifs occupés du territoire. » 
 

 
Carte 19 : Déplacements domicile-travail dans le pôle métropolitain en 2020, Source observatoire de 
l'agglomération de la Rochelle n°23 de juillet 2023 
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3.3.3. [ΩŜƳǇƭƻƛ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢ 

3.3.3.1. Une crise économique révolue 

[ΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇǊƛǾŞ ŀ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ǉǳƛƴȊŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ŀ Ŏƻƴƴǳ 

des périodes de fluctuation. Les fluctuations sont plus marquées ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ 

Rochelle que dans les autres territoires de référence sur la période 2008-2022.  

 
Graphique 9 : Dynamique de l'emploi salarié du secteur privé (Base 100 en 2008), Source URSSAF au 
31/12/2022 

L'effondrement de l'emploi entre 2012 et 2014 a été particulièrement fort ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

de La Rochelle. Le niveau d'emploi d'avant la crise de 2011 a cependant été rattrapé et dépassé depuis 

2018. 

Sur une tendance plus récente (depuis 2019), l'emploi augmente selon un rythme soutenu (+ 7200 em-

plois en 4 ans Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜύΦ La ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ est plus marquée 

Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǉǳΩŜƴ /ƘŀǊŜƴǘŜ-Maritime, Nouvelle-Aquitaine et en France. 
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Graphique 10 : Evolution des effectifs salariés du secteur privé, Source URSSAF au 31/12/2022 

Avec 16 500 ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩŜƳōŀǳŎƘŜ ǇƻǳǊ 2023, le bassin d'emploi de La Rochelle enregistre le 5ème plus 

important volume de projets de recrutement de la région, avec 690 projets supplémentaires par rap-

port à 2018. 

[ŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀƴǘ ŘŜ ǊŜŎǊǳǘŜǊ ό38,5%) est en hausse sur un an. Elle est supé-

rieure à celle de la Charente-Maritime et de la région. La part de projets jugés difficiles à pourvoir par 

les employeurs augmente sur le territoire (71,5%) et reste supérieure à celles du département et de la 

région.  

 

 
Tableau 6 : Enquête annuelle 2023 des besoins en main-ŘΩǆǳǾǊŜ, Source : Pôle Emploi ς Zone de La Ro-
chelle 

Plus de six projets de recrutement sur dix concernent des emplois non saisonniers, soit une proportion 

similaire à la moyenne départementale. 

Le commerce de détail regroupe 11҈ ŘŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩŜƳōŀǳŎƘŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴΣ ƭŜ 3ème taux le plus élevé 

de la région. Avec 20% de projets de recrutement dans les services, le bassin de la Rochelle est égale-

ment le 2ème bassin avec la plus forte part de projets dans ce secteur. 
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Part des établissements qui 
envisagent de recruter 38,5% 36,8% 33,2% 

Part de projets non saisonniers 64,1% 50,4% 64,2% 

Part des projets jugés difficiles à 
pourvoir par les entreprises 71,5% 69,2% 70,3% 
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En parallèle, le chômage a baissé de 1,7 point depuis début 2021 pour atteindre 6,3% début 2023 

(contre 6,6% à l'échelle du département). On note également une augmentation de l'emploi précaire. 

Cette dynamique se confirme par un part croissante des projets de recrutement de saisonniers en 2023 

par un nombre très important de projets de recrutement avec une part significative de projets non 

saisonniers. 

3.3.3.2. ¦ƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ 

Le territoire du SCoT concentre près de 40 % des emplois du département. Ces emplois sont essentiel-

lement centralisés dans la ville de La Rochelle (50%) et dans son bassin de vie (34%). Ces deux terri-

toires ont une vocation productive et/ou économique, les autres communes ayant un caractère plus 

résidentiel. 

Les villes de Surgères, Marans et Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ ǎŜ ŘŞƳŀǊǉǳŜƴǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƛƴŘƛŎŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ Ł мΦ /Ŝ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎ ŀǾŜŎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ : 

3 720 emplois pour Surgères, 1 800 emplois pour Marans et 1 800 emplois pour Aigrefeuille-ŘΩ!ǳƴƛǎ 

en 2020.  

  

Carte 20 : Indice de con-
ŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ 
ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ, 
Source : INSEE 2020 - (In-
dicateur de concentration 
ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ґ ƴō ŘΩŜƳπ
plois/nb ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎύ 
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Commune Nb d'actifs occupés Nb d'emplois 
Indice de concentra-

tion de l'emploi 

La Rochelle 27 068 48 330 1,79 

Périgny 3 795 7 404 1,95 

Aytré 4 065 6 506 1,60 

Surgères 2 159 3 487 1,62 

Puilboreau 2 466 3 495 1,42 

Lagord 2 456 3 525 1,44 

Marans 1 881 1 800 0,95 

Châtelaillon-Plage 1 871 1 823 0,97 

Aigrefeuille-d'Aunis 1 736 1 827 1,05 

Angoulins 1 647 1 647 1 

Dompierre-sur-Mer 2 340 1 382 0,59 

Nieul-sur-Mer 2 303 921 0,40 

SCoT La Rochelle 
Aunis 

97 373 95 947 0,99 

Tableau 7 : Les pôles économiques du territoire du SCoT, Source : INSEE 2020 
Nota : seules les communes offrants plus de 900 emplois ont été retenues 
LƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ : toute commune possédant un indice supérieur à 1 est attractive du point de 
ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƳǇǘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎƻƴǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ Ŏƻƴcentration urbaine et les 

ƭƛŜǳȄ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 

" ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢Σ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ : le territoire 

ƻŦŦǊŜ ŘƻƴŎ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳΩƛƭ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇés. Les communes de La Rochelle 

et de Périgny se démarque avec un indice global supérieur à 1,7, suivi ensuite des communes de Aytré 

et de Surgères avec un indice global de 1,6. Seul 3 communes se situent en dessous de 1 à savoir 

Châtelaillon-Plage, Dompierre-sur-Mer, Nieul-sur-mer et Marans. 

Cette organisation spatiale des hommes et des activités conduit des déplacements quotidiens im-

portants : 65 % des actifs du territoire du SCoT travaillent en dehors de leur commune de résidence 

en 2020. 
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3.3.3.3.  Un développemŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳƛ ƴŜ ǇŀǊǾƛŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ǊŞǎƻǊōŜǊ ƭŜ ŎƘƾƳŀƎŜ  

{Ωƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǊŀōƭŜ Ł ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όмп҈ύΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƘƾƳŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢ Ŝƴ 

2019 (13,5 %) est contrasté, tant du point de vue de sa répartition que de son évolution territoriale. 

Les villes de La Rochelle et Surgères observent en 2019 des taux de chômage supérieurs à 17% (res-

pectivement 19,1% et 17,9%), alors que le reste de leur bassin de vie présente des taux de 13,3% pour 

ŎŜƭǳƛ ŘŜ {ǳǊƎŝǊŜǎΣ мнΣо҈ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ 10,7% pour le reste du bassin de vie de La 

Rochelle. Marans se situe à un niveau supérieur que la moyenne du territoire du SCoT (14,6%) tandis 

que le reste de son bassin de vie est à 11,2%. Il y a en revanche moins de disparités sur le bassin de vie 

ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩ!ǳƴƛǎ όŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ ŘŜ фΣт҈ύΦ  

 

/ƻƳƳŜ Ǿǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ǘǊŀƛǘŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǇŜǳǘ ǎŜ 

ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǇŀǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ όҌ9 667), avec toutefois des baisses enregistrées dans 

la ville de Marans et de Surgères. 

[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŜƭƭŜ ŀǳǎǎƛ ǇƻǎƛǘƛǾŜ όҌ сусύ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘΩ!ƛƎǊŜŦŜǳƛƭƭŜ Ŝǘ 

de Surgères (hors commune pôle).  

 

 
Graphique 11 : Evolution démographique et des emplois de 2014 à 2020, Source INSEE 

 

[ŀ ŎƻǳǊōŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƘƾƳŀƎŜ Ŝǎǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŀƴŀƭȅǎŞŜǎΦ 

9ƴ ŎƻƳǇŀǊŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŦƛƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƘƾƳŀƎŜ ƻōǎŜǊǾŞ Ŝƴ нлло Ŝǘ Ŝƴ нлмтΣ ǎŜǳƭŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

de La Rochelle voit son tauȄ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΣ ǘŞƳƻƛƴ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ǉƭǳǎ ŦƭƻǊƛǎǎŀƴǘŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ 
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Tableau 8 : Évolution des taux de chômage par ȊƻƴŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ Source : INSEE 2017 

  

Graphique 12 : Evolution des taux de chômage en période longue, Source INSEE 
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3.3.4. Les filières et les spécificités économiques du territoire 

3.3.4.1. Un développement des emplois présentiels et vers une qualification des emplois 
productifs 

/Ŝǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ Ŝƴ CǊŀƴŎŜΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭΣ ƭƛŞ Ł ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜΣ ŞǾƻƭǳŜ Ǉƭǳǎ favora-

blement ǉǳŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦΣ Řƻƴǘ ƭϥŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŞǇŜƴŘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘϥǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ 

au territoire et qui est donc soumis à la concurrence d'activités économiques identiques présentes sur 

d'autres territoires. 

L'économie présentielle a pour caractéristique de ne pas être soumise à une forte concurrence exté-

rieure, même si, au sein du territoire concerné, la concurrence entre les activités résidentielles existe. 

Répondant aux besoins locaux des populations (habitants et touristes), elle n'est donc pas sujette à la 

délocalisation. 

 

Sur le territoire du SCoT La Rochelle-Aunis, la dynamique de création d'emplois est fortement portée 

par les secteurs du commerce, du tertiaire (notamment dans les activités de la santé humaine et de 

l'action sociale : + 800 emplois entre 2008 et 2017), et de l'hébergement/restauration, puis dans une 

moindre mesure dans les activités administratives et de l'enseignement. 

  

 

 

 

Graphique 13 : Répartition des catégories pro-
fessionnelles en 2020, Source : INSEE 

  

Bon à savoir : 

LΩŜƳǇƭƻƛ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŞ Ŝƴ ŘŜǳȄ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ : présentiel ou productif. 

Les activités présentielles ont pour objet la satisfaction des besoins des personnes présentes dans le 

territoire, les habitants comme les touristes. 

Les activités non présentielles, aussi appelées productives, sont celles qui produisent des biens majori-

tairement consommés en dehors du territoire ainsi que des services dédiés à ces entreprises de pro-

duction. 
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[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻȅŞǎ ǊŜǎǘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜΣ Ŝƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ǎƻŎƛƻ 

professionnelles regroupent 48% des emplois en 2020. Une proportion toutefois en baisse puisque ces 

ŜƳǇƭƻƛǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƛŜƴǘ рн҈ Ŝƴ нлмрΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳǇǘŜ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭπ

teurs exploitants (1%)  

 

Graphique 14 : Répartition des emplois (au lieu de travail) par Catégorie Socio-Professionnelle (CSP), 
Source : INSEE 2020 

Les emplois salariés relevant du secteur de l'industrie manufacturière connaissent une croissance de + 

мΣу҈ ŜƴǘǊŜ нлмс Ŝǘ нлмтΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ wƻŎƘŜƭƭŜ ǎŜ ŘŞƳŀǊǉǳŜ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 

territoires de référence (Département, Région et France) par une fluctuation forte depuis 2008 et en-

registre une perte d'emplois significative, cependant bien plus faible qu'à l'échelle nationale ou régio-

nale. 

 

Graphique 15 : ;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ Řŀƴǎ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ нлмтΣ Source : 
URSSAF/ACOSS 2017 ς base 100 en 2008 
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3.3.4.2. 5Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǾŀǊƛŞǎ 

Le tissu économique du territoire combine des 

emplois présentiels et productifs. Globalement, la 

ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ 

similaire à la moyenne régionale avec toutefois 

une surreprésentation du secteur « commerce, 

transports et services divers » (47% sur le terri-

toire SCoT et 43% pour la région Nouvelle Aqui-

taine).  

Des disparités sont visibles entre les territoires du 

SCoT. 

 

Malgré la diminution du noƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ Řǳ 
ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǊŜǎǘŜ 
un marqueur identitaire du territoire (Cf. chapitre 
5.3.[ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǳƴ ƳŀǊǉǳŜǳǊ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜ ŦƻǊǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύΦ hƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 
agricole au sein du bassin de vie de La Rochelle qui regroupe 32% des emplois agricole du territoire. 
{ΩŜƴ suit le bassin de vie de Surgères (23%) et la ville de La Rochelle (14%).  
Les emplois du secteur de la construction sont bien répartis sur le territoire puisque par nature, ils 

sonǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ǾƻƛǊŜ ǇŀǊŦƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǉǳŀƴŘ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜπ

ment ne compte pas ou peu de salariés.  

 

 
 

Graphique 17 : wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ όŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭύ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ Source INSEE 2020 

  

Graphique 16 : Répartition des emplois par sec-
ǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢ 
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